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MUNICIPO DE NATIVIDADE

ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Dispbe sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de
Natividade e da outras providéncias.

CAPITULO | - DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Natividade e contém os objetivos, diretrizes e estratégias da politica de
desenvolvimento e de expansdo urbana do Municipio, de acordo com o disposto na Lei
Orgéanica Municipal, na Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 e nas Constituicdes
Estadual e Federal.

Paragrafo uUnico. A politica de desenvolvimento do Municipio contemplara os aspectos
econdmicos, sociais, culturais, patrimoniais, fisico-ambientais e institucionais e, em especial, o
desenvolvimento urbano, resultante da interacdo destes aspectos.

Art. 2° O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Natividade, como
instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansao urbana do Municipio, deve
ser observado pelos agentes publicos e privados, com vistas a promover uma atuacao
integrada desses agentes em prol do desenvolvimento municipal.

Art. 3° O objetivo central da politica de desenvolvimento sustentavel e de expansao urbana do
municipio de Natividade é transforma-lo em um centro regional de apoio ao setor
agropecuario, um podlo supridor de calcario para a regiao, um podlo supridor de pedras
ornamentais para o Estado e um destino regional de turismo religioso, cultural, de natureza e
ecoturismo.

CAPITULO I - DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 4° A politica municipal de desenvolvimento urbano, formulada e administrada no ambito
da politica de desenvolvimento sustentavel e de expansdo urbana, em consonancia com o
gue estabelece a Lei Organica do Municipio de Natividade, tem por objetivo ordenar o pleno
atendimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem estar de seus habitantes, sendo
implementada de acordo com o disposto nesta Lei Complementar, na Lei Organica do
Municipio, na legislacao federal e na legislacao estadual pertinente.

Art. 5° A politica municipal de desenvolvimento urbano observara as seguintes diretrizes:
| - garantia do direito a cidade sustentavel,

L :camargo g cordeiro consultores associados s/s Itda.



INATIVIDADE

Plono Diretor de Desenvolvimento Susteniavel

Il - gestdo democratica e cooperagado entre governo, iniciativa privada e terceiro setor;

lIl - cooperacdo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade
no processo de urbanizacao;

IV - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servicos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populacao;

V - recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizacao de imdéveis urbanos;

VI - ordenacéo e controle do uso do solo;
V - protecao, preservacao e recuperacao do meio ambiente natural e construido;

VI - regularizacao fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacao de baixa
renda.

CAPITULO IIl - DAS ESTRATEGIAS

Art. 6° Visando alcancar o objetivo central da politica municipal de desenvolvimento
sustentavel e de expansdo urbana serdo adotadas as seguintes estratégias:

- Ampliar e diversificar a agropecupecuaria do Municipio;

Il - Reforcar a vocagado mineradora do Municipio;

Il - Fortalecer a condicdo de entreposto regional de apoio ao setor agropecuario;
IV - Estruturar produtos e roteiros turisticos para o mercado emissor regional;

V - Proteger e valorizar 0os recursos naturais;

VI- organizar um espaco urbano de qualidade, com a valorizagdo do Centro Histérico
como Patriménio Cultural Nacional;

VIl - garantir a todos os cidadaos moradia digna e acesso a educacéao, saude, cultura,
esporte e lazer;

VIII -implementar um sistema de gestdo municipal e urbana participativa e eficaz,

Paragrafo Unico. As estratégias previstas neste artigo serdo implementadas por meio de
programas de acao, projetos e atividades especificas.

Art. 7° As estratégias e os programas de acao sao vinculantes para o setor publico e indicativos
para os setores privado € comunitario.

SECAO | - DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 8° Ampliar e diversificar a agropecupecuaria do Municipio € uma estratégia proposta para
favorecer a ampliacao das possibilidades de exploragédo das propriedades rurais, distinguindo-
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as entre as grandes, a se dedicarem a melhoria da pecuaria bovina, por meio de
incorporacdo de maior nivel tecnoldégico e consequente aumento de competitividade, e as
pequenas e médias, pelo incremento da pecuaria de pequenos animais e da ampliacao da
fruticultura, com incentivo a adocao da verticalizacao e de formas associativas de producao e
comercializagdo dos produtos.

Art. 9° Reforcar a vocacao mineradora do Municipio € uma estratégia proposta para favorecer
a exploracdo racional e sustentavel dos recursos minerais existentes no Municipio e fortalecer
seu papel de supridor de insumos para o setor agropecuario e da construgao civil estadual e
regional.

Art. 10. Fortalecer a vocacao de entreposto regional de apoio ao setor agropecuario € uma
estratégia proposta para permitir a implantacao da infra-estrutura e o desenvolvimento das

condi¢cdes necessarias a confimacdo do papel de Natividade como centro de trocas
importantes para a regido, particularmente no setor agricola.

SECAO Il - DO DESENVOLVIMENTO TURISTICO

Art. 11. Estruturar produtos e roteiros turisticos para o mercado emissor regional € uma estratégia
proposta para permitir a organizacao e desenvolvimento da atividade turistica nos segmentos
do turismo cultural, religioso, de natureza e ecoturismo, pelo aproveitamento do patriménio
cultural e natural de forma racional e sustentavel, com respeito as tradi¢cdes locais e a
capacidade de suporte dos diferentes atrativos.

SECAO Il - DA PRESERVACAO AMBIENTAL

Art. 12. Proteger e valorizar 0s recursos naturais € uma estratégia proposta para assegurar a
protecao adequada dos recursos ambientais no Municipio e regido, garantindo o equilibrio
entre a sua utilizacao racional para o lazer da populacdo e desenvolvimento do turismo e a
protecao a qualidade do meio ambiente natural e construido e dos ecossistemas existentes.

SEGAO IV - DA ESTRUTURAGAO DO ESPAGO URBANO

Art. 13. Organizar um espaco urbano de qualidade, com a valorizacdo do Centro Histérico
como Patriménio Cultural Nacional € uma estratégia proposta para permitir a organizagao e
tratamento das areas urbanas da sede municipal e dos distritos, orientar o ordenamento
territorial, a distribuicAo e compatibilizacdo dos usos e da ocupacdo do solo urbano, a
hierarquizacao do sistema viario e o tratamento paisagistico, de forma a tornar os espacos
urbanos agradaveis e funcionais.

SECAO V - DO ACESSO A MORADIA, EDUCACAO, SAUDE, CULTURA ESPORTE E LAZER

Art. 14. Garantir a todos os cidaddos moradia digna e acesso a educacao, saude, cultura,
esporte e lazer € uma estratégia proposta para assegurar condicbes adequadas de
habitabilidade as residéncias, a serem atendidas com saneamento ambiental, energia elétrica
e iluminacgdo publica, e a oferta bem distribuida de equipamentos urbanos e comunitarios a

todos os habitantes do Municipio.
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SECAO VI - DA GESTAO MUNICIPAL E URBANA

Art. 15. Implementar um sistema de gestdo municipal e urbana participativa e eficaz € uma
estratégia proposta para ampliar a capacidade de planejamento e gestdo da Administracdo
Municipal, a participacéo efetiva da iniciativa privada e da sociedade organizada, conforme
determina o Estatuto da Cidade.

CAPITULO IV - DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Art. 16. O territdrio sera ordenado na perspectiva de sua valorizagdo tendo como finalidade o
desenvolvimento econémico, social e cultural integrado, harmonioso e sustentavel do territorio
municipal e seus aglomerados urbanos, de forma a compatibilizar o desenvolvimento municipal
e urbano com o uso e a ocupacao do solo, os recursos ambientais, a oferta de equipamentos
urbanos e a circulacao de pessoas e bens.

Paragrafo unico. Para os fins do disposto neste artigo, o ordenamento do territério sera
efetivado mediante o planejamento continuo e o controle e a fiscalizacdo do uso e da
ocupacao do solo.

Art. 17. O ordenamento territorial do Municipio sera efetivado mediante:
| - o macrozoneamento;
Il - a hierarquizagao do sistema viario.

Il - a preservacao do patriménio histérico e cultural

SECAO | - DO MACROZONEAMENTO

Art. 18. Entende-se por macrozoneamento a divisado do territério municipal em areas integradas,
denominadas macrozonas, objetivando promover seu ordenamento, assim como O
planejamento e a adequada implementacao das estratégias e programas de agdes definidos
pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Natividade.
Art. 19. Ficam instituidas as seguintes macrozonas:

I - Macrozonas Urbanas (MU);

Il - Macrozona Rural (MR)
Art. 20. As Macrozonas Urbanas sdo areas efetivamente destinadas a concentrar as funcdes
urbanas com o objetivo de:

| - otimizar os equipamentos urbanos instalados;

Il - orientar o processo de expansao urbana;

[l -condicionar o crescimento urbano a capacidade dos equipamentos urbanos e

comunitarios.

§ 1° Nos termos estabelecidos no caput deste artigo, sdo Macrozonas Urbanas:

11
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| - sede do Municipio como Macrozona Urbana 1 - MU 1;
Il - sede do Distrito do Principe como Macrozona Urbana 2 - MU 2;
Il - sede do Distrito de Bonfim como Macrozona 3 - MU 3.

§ 2° A transformacgédo do solo rural em urbano, na definicdo das Macrozonas Urbanas,
dependera de prévia audiéncia do Instituto Nacional de Colonizagcdo e Reforma Agraria -
INCRA, nos termos estabelecidos pelo Art. 53 da Lei Federal n.° 6.766 de 19 de dezembro de
1979.

8 3° Na Macrozona Urbana 1 serdo permitidos:

| - habitacdes;

Il - comeércio e servigos;

lll - instalag®es industriais, silos e armazéns;

IV - equipamentos comunitarios, de transportes, comunicagédo, saneamento, energia e
administracéo.

§ 4° Nas Macrozonas Urbanas 2 serdo permitidos:

| - habitacdes;

Il - comércio e servigos;

lll - equipamentos comunitarios, de transportes, comunicagédo, saneamento, energia e
administracéo.

§ 5° Nas Macrozonas Urbana 3, serdo permitidos:

| - habitacdes;
Il - comércio e servigos;

Il - equipamentos comunitarios, de transportes, comunicagédo, saneamento, energia e
administracao;

IV - atividades especiais, aquelas que demandam grandes areas e implicam em grande
concentragado de pessoas ou veiculos exigindo preservacao e controles especificos.

Art. 21. O coeficiente de aproveitamento basico das Macrozonas Urbanas sera definido na Lei
de Uso e Ocupacao do Solo.

Paragrafo unico. Coeficiente de aproveitamento é o indice pelo qual se deve multiplicar a
area do lote a fim de se obter a area maxima de construgcao permitida no mesmo.

Art. 22. A Macrozona Rural é constituida pelas areas restantes do territério do Municipio,
destinadas a atividades agropecuarias, extrativas minerais e agroindustriais.

12
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SEGAO Il - DO SISTEMA VIARIO MUNICIPAL

Art. 23. O sistema viario municipal € composto pelo sistema rodoviario e pelo sistema viario
urbano.

SUB SECAO | - DO SISTEMA RODOVIARIO MUNICIPAL

Art. 24. O sistema rodoviario municipal é constituido pelas estradas municipais localizadas na
Macrozona Rural, organicamente articuladas entre si.

Paragrafo Unico. O sistema rodoviario municipal sera planejado e implantado de modo a
atender as suas funcdes especificas e com o objetivo de lhe dar forma caracteristica de
malha, adequadamente interigada ao sistema viario urbano e aos sistemas rodoviarios
estadual e federal.

Art. 25. O planejamento e a implantacdo das rodovias municipais observardo as seguintes
diretrizes gerais:

| - assegurar o livre trAnsito nas diferentes Macrozonas do Municipio;

Il - facilitar o escoamento da producao em geral;

lll - promover a acessibilidade as propriedades rurais, aos atrativos turisticos e as rodovias

estaduais e federais.

§ 1° A faixa de serviddo das estradas municipais tera largura minima de 10,00m (dez metros),
compreendidas as pistas de rolamento e 0s acostamentos.

§ 2° As pistas de rolamento deverao ter largura minima de 4,00m (quatro metros) e maxima
de 7,00m (sete metros).

§ 3° Quando a pista de rolamento e o acostamento ndo ocuparem, inicialmente, os 10,00m
(dez metros) a que se refere este artigo, a faixa livre restante, em cada um dos lados do leito
da estrada, ficara reservada para futuros alargamentos.

8§ 4° A nomenclatura das estradas contera a sigla NT, correspondente ao nome do
Municipio, justapondo-se um numero para efeito de identificagdo, nos termos estabelecidos
pelo Plano Nacional de Viacgao.

§ 5° O Poder Executivo regulamentara o que dispde este Artigo.

SUB SECAO Il - DO SISTEMA VIARIO URBANO

Art. 26. O sistema viario urbano € um dos elementos estruturadores do espaco urbano e tem por
objetivo:

| - garantir a circulacdo de pessoas e bens no espaco urbano, de forma cémoda e
segura;

Il - possibilitar a fluidez adequada do trafego;

13
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[l - garantir o transporte, em condi¢cdes adequadas de conforto;
IV -atender as demandas do uso e ocupacéao do solo;
V -permitir a adequada instalagao das redes aéreas e subterraneas dos servigos publicos;
VI - permitir a criaca@o de eixos de interligacéo entre bairros.
Art. 27. O sistema viario urbano, formado pela vias existentes e pelas provenientes dos
parcelamentos futuros, sera estruturado em:

| - vias arteriais, destinadas a atender ao trafego direto, em percurso continuo, interligar
rodovias e vias coletoras e a atender as linhas de 6nibus;

Il - vias coletoras, destinadas a coletar e distribuir o trafego entre as vias arteriais e locais;
[l - vias locais, destinadas a permitir ao trafego atingir areas restritas e sair destas;

IV - ciclovias, vias publicas destinadas ao uso exclusivo de ciclistas;

V - vias de pedestres, vias publicas destinadas ao uso exclusivo de pedestres.

8 1° A classificacao das vias arteriais e coletoras da Macrozona Urbana 1 obedecera ao
estabelecido no Documento Técnico do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Natividade, constante do Anexo Unico a esta Lei Complementar.

§ 2° Cabe ao Poder Executivo Municipal elaborar plano setorial e projetos de estruturacao
do sistema viario urbano, em especial nos espacos urbanos ja consolidados da MU 1,
observadas as seguintes normas gerais:

| - ser& permitido trafego misto de bicicletas e de veiculos motorizados;

Il - as vias de pedestres serdo objeto de tratamento especifico, devendo ser projetadas
de modo a atender aos requisitos de seguranca e de conforto fisico e visual,

Il - serdo respeitadas as disposicfes da NBR-9050/1994, referente a circulacao de
pedestres e, em especial, a acessibilidade de pessoas portadoras de necessidades especiais;

IV - no Conjunto Histérico Arquiteténico e Paisagistico da Cidade serdo respeitadas as

normas estabelecidas pelo processo de tombamento.

Art. 28. Nos novos parcelamentos do solo urbano e naqueles ainda ndo regularizados, as
especificacdes técnicas das vias urbanas e dos estacionamentos deverdo respeitar as normas
viarias estabelecidas na Lei de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Natividade.

CAPITULO V - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

Art. 29. O Poder Publico Municipal, de acordo com a legislacao federal, estadual e municipal,
utilizar-se-a dos seguintes instrumentos para a implementacédo da politica de desenvolvimento
sustentavel:

| - de planejamento:

a) plano plurianual;

14
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b) diretrizes orcamentarias e orcamento anual;
C) planos, programas de acao e projetos setoriais;
d) disciplinamento do parcelamento, do uso e da ocupacéo do solo urbano;
e) servidao e limitacdo administrativa,
f) concessdo de uso e de direito real de uso;
g) abairramento;
Il - tribut&rios e financeiros:

a) imposto predial e territorial urbano diferenciado;
b) contribuicdo de melhoria;
c) Fundo de Preservacao do Patrimonio Cultural e Urbano de Natividade.

§ 1° Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagéo que lhes é propria,

observado o disposto nesta Lei Complementar e no Estatuto da Cidade - Lei Federal 10.257, de
10 de julho de 2001.

§ 2° A implementacédo da politica de desenvolvimento sera feita por meio da utilizacéo
isolada ou combinada dos instrumentos previstos nesta Lei Complementar.

Art. 30. O Plano Plurianual e as Leis de Diretrizes Orcamentarias € do Orgcamento Anual deverao
observar as estratégias e programas de acdo estabelecidos pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Natividade e pela legislacao dele decorrente.

Art. 31.0 Poder Executivo Municipal submeterad os projetos de lei do Plano Plurianual e do
Orcamento Anual a apreciacdo das associacdes representativas, antes de encaminha-los a
Camara Municipal, a fim de receber sugestdes quanto a oportunidade e o estabelecimento de
prioridades das medidas propostas.

8§ 1° Entende-se por associacao representativa qualquer grupo organizado, de fins licitos,
que tenha legitimidade para representar seus filiados, independentemente de seus objetivos ou
natureza juridica.

§ 2° Os projetos lei de que tratam o caput deste artigo ficardo a disposicdo das associacdes
representativas durante 30 (trinta) dias, antes das datas fixadas para a sua remessa a Camara
Municipal.

CAPITULO VI - DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 32. A ordenacédo e o controle do solo nas Macrozonas Urbanas efetivar-se-ao através da
definicdo de ocupacdes e usos, segundo os interesses de estruturacdo e desenvolvimento dos
espacos urbanos do Municipio.

Art. 33. O uso e a ocupacéo do solo nas Macrozonas Urbanas observardo as seguintes diretrizes
gerais:
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|- estabelecimento de zonas homogéneas de uso;
Il - nivel de ocupacao atual,
lll - espacializagdo dos usos, segundo critérios de reorganizacao dos usos atuais;

IV - distribuic&o dos adensamentos e funcdes das areas urbanas.

Art. 34. Visando promover o adequado ordenamento das Macrozonas Urbanas, elas serao
divididas por diferentes usos e ocupacdes do solo, diferenciados segundo as demandas de
preservacao e protecdo ambiental e paisagistica, de otimizacdo dos equipamentos urbanos e
dos interesses de ocupacédo dos espacos urbanos ociosos, caracterizando-se da seguinte
forma:

| - Macrozona Urbana 1, correspondente a sede do Municipio, sdo admitidos os seguintes
usos e ocupacoes:

a) Area de protecao histdrica, correspondente ao Conjunto Historico Arquiteténico
e Paisagistico da Cidade, inscrito no Livro do Tombo Arqueolégico, Etnografico
sob n. © 102, livio do Tombo Histérico, sob o n.° 519 e livro do Tombo das Belas
Artes sob o n.° 590, todos lavrados em 16 de outubro de 1987, na qual sdo
admitidos os usos residenciais unifamiliares, comércio varejista, servicos,
pequenas industrias domésticas, artesanais e hortifrutigranjeiros em edificacdes
de um pavimento, correspondendo a:

1. &area de tombamento, na qual o patrimbdnio material compreendendo o
ambiente urbano, natural e construido esta sob protecao federal;

2. area de entorno, com caracteristicas complementares a area tombada, por
sua proximidade e compatibiidade com ela, como componente espacial e
ambiental e como referéncia do contexto cultural. representativo da
evolucao histdrica de Natividade;

b) Area predominantemente residencial unifamiliar, intermediaria entre o centro
histérico e as areas de chacaras de recreio, com baixa densidade de
ocupacao, em edificagcbes de até dois pavimentos, onde sdo admitidos
comeércio e servicos que se relacionem com o uso habitacional;

c) Areas de chacaras de recreio, lindeiras & Macrozona Rural, destinadas
exclusivamente a habitacao, em edificac6es de um pavimento.

d) Area paisagistico-ambiental correspondendo a:

Y

1. areas de preservacdo permanente, destinadas a preservacao das areas
naturais, compreendendo uma faixa de 60,00m (sessenta metros) do talvegue
do Cdrrego Praia, a sua area alagadica entre os Setores Jardim Serrano e Nova
Esperanca e uma faixa de 30,00m (trinta metros) do talvegue da Grota da
Prainha;

2. area situada a Leste da Grota da Prainha e do Cdrrego Praia até a cumeada
da Serra da Natividade, destinada a a preservacao da paisagem natural;
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3. Bosque Ecoldégico criado pela Lei Municipal n © 016, de 17 de maio de 1993.

e) Area mista de habitacdo, comércio e servicos, nas areas de centralidade recente
e de apoio a rodovia, ao longo da TO - 050, cruzando a Cidade, e da Avenida
Aeroporto, em diregdo ao centro histérico, de forma a estruturar o futuro centro
administrativo da Cidade no Setor Ginasial, com predominancia do uso
comercial e de servicos, sendo admitida habitacao;

f) Area comercial e de servicos, sendo admitido uso habitacional, em edificios de
até dois pavimentos, intermediaria entre as areas de centralidade recente e as
areas de habitacao unifamiliar;

g) Area de apoio rodoviario, localizada ao longo das rodovias, onde sdo admitidos
oficinas mecanicas, postos de abastecimentos de combustiveis, borracharias,
estabelecimentos comerciais de grande porte, restaurantes e lanchonetes,
estabelecimentos de servigos industriais e armazéns atacadistas;

h) Area de indGstria comércio e servicos incompativeis com habitac&o.

Il - Macrozona Urbana 2, correspondente a sede do Distrito de Principe, delimitada pela
lei n.° 05 de 13 de dezembro de 1988, area predominantemente residencial
unifamiliar com densidade de baixa ocupacao, em edificagcées de um pavimento,
onde sdo admitidos comércio e servigcos que se relacionem com o uso habitacional.

Il - Macrozona Urbana 3, correspondente a sede do Distrito de Bonfim, criado pela lei n.°
061 de 14 de maio de 1991, com area urbana criada pela Lei n ° 017 de 14 de junho
de 1993, onde sdo admitidos usos e ocupacfes predominantemente vinculadas ao
culto e romaria, residencial unifamiliar com densidade de baixa ocupacdo, em
edificac6es de um pavimento, comércio e servicos que se relacionem com 0O uso
habitacional e as atividades especiais;

§ 1° As areas objeto do caput deste artigo sdo descritas no Anexo Unico desta Lei
Complementar.

§ 2° S4o consideradas atividades especiais aquelas que demandam grandes areas e
implicam em grande concentracao de pessoas ou veiculos exigindo preservagao e controles
especificos.

§ 3° Toda intervencao pretendida sobre as areas de tombamento e de entorno, por
particulares ou pelo Poder Publico, sera objeto de aprovacao pelo IPHAN, mediante processo,
em ato vinculado a aprovacao e licenciamento pela Prefeitura Municipal, de acordo com a
legislacao especifica.

CAPITULO VIl - DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 35. O parcelamento do solo urbano obedecera ao disposto nesta Lei Complementar, na
Lei Complementar de Uso e Ocupacdo do Solo das Macrozonas Urbanas e na Lei
Complementar de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio, respeitado o que dispéem a
legislacéo federal e a estadual pertinente.
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Art. 36. Qualquer parcelamento do solo urbano no Municipio tera que ser aprovado pela
Prefeitura Municipal, nos termos das leis federal, estadual e municipal de parcelamento do solo
urbano e do meio ambiente.

CAPITULO VIII - DAS EDIFICAGOES

Art. 37. Os imoveis construidos na Macrozona Urbana 1 - MU 1 terAo como caracteristica
obrigatdria os seguintes elementos:

| - todas as coberturas deverédo ser em telhas cerdmicas do tipo capa e canal;
Il - beirais com no minimo 0,90m (noventa centimetros).

Art. 38. Na area de protecao histdrica, correspondente ao Conjunto Histérico, Arquitetdnico e
Paisagistico da Cidade ndo serao permitidos o uso de balancos ou marquises sobre a area
publica, mas somente beirais nao superiores a 0,90 (noventa centimetros)de comprimento,
contados a partir da extremidade da telha até o plano vertical da parede da fachada.

Art. 39. Os imdveis construidos no Conjunto Histérico, Arquiteténico e Paisagistico da Cidade
terdo como caracteristica os seguintes elementos, além daqueles estabelecidos no Art. 37:

l.- esquadrias em madeira;
Il - paredes externas revestidas em massa.

Art. 40. O IPHAN fiscalizard as areas de tombamento e de entorno exclusivamente no ambito
de suas atribuicBes, definidas no Decreto Lei 25/37 e na Portaria que regulamenta as
intervencdes de conservacao.

Paragrafo unico. O IPHAN e a Prefeitura Municipal de Natividade, mediante instrumento de
acordo, exercerao a fiscalizagdo e controle conjuntos, preservadas as atribuicdes indelegaveis
€ o principio de autonomia entre os poderes.

CAPITULO IX - DO ABAIRRAMENTO

Art. 41. Com vistas a descentralizagdo administrativa, a utilizagéo racional dos recursos para o
desenvolvimento, a melhoria da qualidade de vida e ao planejamento local, a Macrozona
Urbana 1 fica dividida em bairros.

§ 1° Bairro € uma parte do territério reconhecida pela populacéo, constituida por um centro
e pelos seus limites, nos termos estabelecidos pelo Anexo Unico desta Lei Complementar.

8§ 2° Podem ser criadas, no ambito de cada bairro, instancias de discussao da politica de
desenvolvimento, com composicdo e regimento adequados a realidade do bairro e com as
seguintes atribuicdes:
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| - suscitar, localmente, discussdes de interesse localizado, relativas a legislacao
urbanistica, ao Plano Plurianual e ao Orcamento Anual, encaminhando ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Sustentavel as propostas delas advindas;

Il - colaborar no monitoramento da implementacdo das normas contidas nesta Lei
Complementar, nas de Uso e Ocupacdo do Solo nas Macrozonas Urbanas de
Natividade e de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio .

Art. 42. O abairramento compreendera 07 (sete) bairros, constantes do Anexo Unico desta Lei
Complementar.
Art. 43. Os bairros terdo as seguintes denominacoes:

[ - Setor Central;

- Setor Jardim Serrano

-  Setor Norte;

IV - Setor Nova Esperancga,

V.-  Setor Noroeste;

VI- Setor Sul;

VIl - Setor Ginasial.

Paragrafo unico. Os limites dos bairros serdo estabelecidos por Decreto do Poder Executivo,

de conformidade com o que estabelece o Anexo Unico desta Lei Complementar.

CAPITULO X - DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL

Art. 44. A politica de desenvolvimento do Municipio sera promovida pelo Sistema Municipal de
Planejamento e Gestao, que estabelecera as agcdes a serem executadas pelo Poder Publico,
bem como as parcerias a serem firmadas com a iniciativa privada e com a sociedade
organizada.

Art. 45. Em conformidade com o que estabelece o Estatuto da Cidade, a elaboracdo e a
execucdo dos planos e dos programas do Governo Municipal obedecerdao as diretrizes do
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Natividade e terdo
acompanhamento e avaliacdo permanente, de modo a assegurar 0 seu éxito e a sua
continuidade.

SEGAO | - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 46. Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo, que objetiva garantir um
processo dinamico, integrado e permanente de implementacdo, acompanhamento,
monitoramento e avaliagdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de
Natividade, bem como dos programas de acao, projetos e atividades dele decorrentes.

§ 1° O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo compreende o conjunto de 6rgaos,
diretrizes, normas, mecanismos e processos que visam promover a coordenacdo das acdes
19
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dos setores publico, privado e da sociedade civil organizada, a integracao entre os diversos
programas setoriais € a dinamizacao da acdo governamental.

§ 20 O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao assegurara a necessaria transparéncia
e a participacao dos agentes econdmicos, da sociedade civil e dos cidad&os interessados.

Art. 47. Compete ao Sistema Municipal de Planejamento e Gestao articular as agdes dos
o6rgaos da administracao direta, indireta e fundacional do Municipio, bem como da iniciativa
privada e da sociedade civil organizada, para a implementacdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Natividade.

Art. 48. Compdem o Sistema Municipal de Planejamento e Gestao:
| - o Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel;

Il - o 6érgao central do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao;

lll- os 6rgdos executores, representados pelas Secretarias Municipais e os Conselhos
Municipais a elas vinculados e entidades da administracéo indireta e fundacional da
Prefeitura Municipal.

Art. 49. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel € o 6rgdo de deliberagcao
superior do Sistema Municipal de Planejamento, atuando como:

| - colegiado representativo do poder publico e dos varios segmentos sociais;

Il - espaco onde sdo debatidos e definidos as prioridades e os projetos estratégicos do
Municipio.

Art. 50. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel tem como competéncia
deliberar, no a&mbito do Poder Executivo, quanto aos processos de implementacao,
atualizacdao, monitoramento e avaliacdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Natividade, do Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes Orgamentarias e da Lei do
Orcamento Anual, antes do seu encaminhamento a Camara Municipal.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel deve reunir-se, no
minimo, uma vez por més.

Art. 51. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel € composto pelo Prefeito e
outros 19 (dezenove) membros efetivos, além dos seus respectivos suplentes, com mandato de
2 (dois) anos, da seguinte forma:

I - nove representantes do Poder Executivo Municipal;
Il - dois representantes da Camara Municipal;

[l -trés representantes do setor empresarial, compreendendo entidades patronais da
industria, do comércio e de prestacao de servigos;
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IV- cinco representantes do Terceiro Setor, compreendendo Organizagcfes N&ao
Governamentais, Fundacdes Privadas, Associacdes, Sindicatos, Entidades Confessionais e
outras entidades representativas da sociedade local;

§ 1° Os membros titulares e suplentes do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel serdo indicados pelos respectivos setores e nomeados pelo Prefeito.

§ 2° Os membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel exercerao seus
mandatos de forma gratuita, vedada a percepcao de qualquer vantagem de natureza
pecuniaria.

§ 3° S&o publicas as reunides do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel.

§ 4° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel sera presidido pelo Prefeito
Municipal de Natividade.
Art. 52. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel terd, entre suas atribuicdes:

|- promover a participacdo da sociedade na definicdo das prioridades e projetos
estratégicos do Municipio;

Il - deliberar sobre planos e programas de acao de desenvolvimento para o Municipio;
lll - acompanhar a implementagao dos instrumentos da politica de desenvolvimento;
IV - elaborar seu Regimento Interno.
Art. 53. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel constituirda Camaras Tematicas,

guando necessario, para subsidiar com estudos, pesquisas, pareceres e outros procedimentos
técnicos, suas discussdes e deliberagdes.

Paragrafo Unico. As Camaras Tematicas voltar-se-ao, em especial, a questdes relativas as
politicas setoriais do Municipio, como as politicas de habitacdo, meio ambiente, uso e
ocupacéao do solo, dentre outras.

Art. 54. A Assessoria Especial € o 6rgdo central do Sistema Municipal de Planejamento e
Gestao.
Paragrafo Unico. A Assessoria Especial passa a ter as seguintes competéncias:
| - coordenar o Sistema Municipal de Planejamento e Gestao de Natividade;

Il - promover a articulagcdo entre os organismos componentes do Sistema na definicado
das diretrizes e acdes estratégicas para desenvolvimento sustentavel do Municipio;

lll -coordenar a elaboracado de projetos inter e multisetoriais relativos as linhas estratégicas
do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Natividade;

IV- coordenar, orientar e consolidar, de forma integrada com o0s organismos
componentes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao, em especial com a Secretaria
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Municipal de Administracdo, a elaboracdo do Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes
Orcamentarias, e da Lei de Orgcamento Anual;

V -acompanhar, monitorar e avaliar a implementacao das acdes estratégicas, utilizando
um conjunto de procedimentos e indicadores de resultados e de impacto;

VI- estruturar, manter e operar o Subsistema de Informacdes para a Gestdo Municipal;
VIl - prestar o suporte técnico e administrativo necessario ao funcionamento do

Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 55. O Poder Executivo regulamentara o Sistema Municipal de Planejamento e Gestao, nos
termos estabelecidos por esta Lei Complementar.

SECAO Il - DO SUBSISTEMA DE INFORMACOES PARA A GESTAO MUNICIPAL

Art. 56. Fica criado o Subsistema de Informacfes para a Gestdo Municipal, no d&mbito do
Sistema Municipal de Planejamento e Gestao, vinculado a Assessoria Especial, com o objetivo
de coletar, armazenar, processar e atualizar dados e informacdes para atender ao processo
de planejamento e gestdo municipal, em todas as suas instancias, principalmente no
acompanhamento, monitoramento e avaliacdo das acdes inerentes a politica de
desenvolvimento do Municipio.

§ 1° O Subsistema de Informacdes para a Gestdo Municipal abrigard um cadastro
multiutilitario Unico e reunira informacgdes sobre aspectos fisico-naturais, sécio-econdmicos,
urbanisticos e institucionais, com destaque para:

| - os aspectos demograficos;
Il - as atividades econdmicas e o mercado de trabalho;
lll- ouso e aocupacao do solo;

IV - a habitagdo, os equipamentos urbanos e comunitarios e o sistema viario e de
transportes;

V - a qualidade ambiental e a saude publica,;

VI - a questdo educacional;

VIl - as Areas de Preservacéo Permanente;

VIl - as informacgdes cartograficas do Municipio;

IX - asinformacgdes de natureza imobiliaria, tributaria e patrimonial.

§ 2° O Poder Executivo Municipal regulamentard o funcionamento do Subsistema de
Informacdbes para a Gestdo Municipal.

§ 3° Fica assegurado a todo cidadao o acesso as informac¢des constantes do Subsistema de
Informac06es para a Gestdo Municipal.
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CAPITULO XI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 57. O encaminhamento de qualquer proposta de alteracdo do disposto no Plano Diretor
de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Natividade fica condicionado a prévia
apreciacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 58. O Executivo Municipal deverad demarcar as areas dos Distritos de Principe e do Bonfim,
em conformidade com as Leis Municipais n © 05 de 13 de dezembro de 1988 e n © 017 de 14 de
junho de 1993.

Art. 59. O Executivo Municipal devera proceder ao levantamento topografico plani-altimétrico
cadastral das Macrozonas Urbanas, e proceder a demarcagao dos respectivos perimetros
urbanos, de forma a possibilitar a implantacdo do Subsistema de Informacdes para a Gestao
Municipal, o controle do uso e ocupacdo do solo, a execucdo dos projetos e obras dos
equipamentos urbanos e do sistema viario.

Paragrafo Unico. Com base no levantamento topografico plani-altimétrico definido no
caput deste Artigo, o Poder Executivo Municipal promovera a delimitagcdo topografica do
perimetro da Macrozona Urbana 1 em conformidade com o que estabelece o Anexo Unico
desta Lei Complementar e ratificara ou retificara os perimetro das Macrozonas Urbanas 2 e 3,
para envio de projeto de lei correspondente a Camara Municipal.

Art. 60 O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Natividade devera ser
revisto no prazo maximo de 10 (dez) anos, a partir de sua publicacado, conforme estabelece a
Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

8§ 1° O Poder Executivo, por meio da Assessoria Especial, coordenara e promovera os
estudos necessarios para a revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Natividade.

§ 2° Qualquer proposta de modificacdo, total ou parcial, do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Natividade sera objeto de debate prévio, no
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, antes de sua apreciacado pela Camara
Municipal.

Art. 61. O Poder Executivo Municipal, com base nesta Lei Complementar, elaborara os projetos
de Lei regulamentando o Uso e Ocupacao do Solo nas Macrozonas Urbanas e o Parcelamento
do Solo Urbano.

Art. 62. O Poder Executivo regulamentara a Assessoria Especial, nos termos estabelecidos por
esta Lei Complementar.

Art. 63. Os loteamentos urbanos existentes nas Macrozonas Urbanas, ainda ndo aprovados e
registrados no Cartério de Registro de Iméveis, para sua regularizacdo deverao atender o que
dispde esta Lei Complementar e a Lei de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de
Natividade.
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Paragrafo Unico. As ocupacodes sob forma de loteamento existentes na Macrozona Urbana 3
deverdo ser regularizadas atendendo o que dispde o caput deste artigo.

Art. 64. O Poder Executivo devera promover a revisdo da legislacdo edilicia e de posturas, de
forma a tender o que estabelece o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio
de Natividade.

Art. 65. Integram esta Lei Complementar o Documento Técnico do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Natividade, constante do Anexo Unico.

Art. 66. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da publicacéao.
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ANTEPROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO NAS
MACROZONAS URBANAS DO MUNICIPIO DE NATIVIDADE

CAPITULO |- DAS DISPOSICOES GERAIS
CAPITULO II- DO USO DO SOLO
CAPITULO Ill- DA OCUPACAO DO LOTE

CAPITULO IV - DO ESTACIONAMENTO POR CATEGORIA DE USO
CAPITULO V- DAS INFRACOES E PENALIDADES

CAPITULO VI- DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

ANEXO | - ATIVIDADES POR CATEGORIA

ANEXO Il - VAGAS DE GARAGEM

ANEXO Il - PLANTA DEUSO E OCUPAQAO DO SOLO NA MACROZONA URBANA 1
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ANTEPROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO NAS
MACROZONAS URBANAS DO MUNICIPIO DE NATIVIDADE

Disp&e sobre o uso e a ocupacéao do solo nas
Macrozonas Urbanas do Municipio de
Natividade e da outras providéncias

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei dispOe sobre o uso e a ocupacao do solo nas Macrozonas Urbanas do Municipio
de Natividade com o objetivo de:

[ - promover a implementacéo das diretrizes de desenvolvimento sustentavel e de
ordenamento territorial urbano, em especial as relativas a funcédo social da propriedade
urbana, constantes do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de
Natividade;

- promover a distribuicdo das atividades no territério urbano;

I - promover a otimizacado dos equipamentos urbanos e comunitarios, existentes ou
projetados;

IV - proteger o patriménio cultural e ambiental.
Art. 2° Para os fins desta Lei, entende-se como:
[ - alinhamento do lote, a linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

- area construida, a area total de todos os pavimentos de um edificio, incluidos os
espacos ocupados pelas paredes, na qual ndo sdo computados 0s patios internos sem
cobertura, as sacadas abertas do pavimento-tipo e as area de estacionamento ou de
garagem;

- chacara de recreio, lotes com grandes areas, destinados a habitacao
unifamiliar, nos quais sera permitido a existéncia de duas habitacdes, uma principal e outra

secundaria;

IV - coeficiente de aproveitamento, o indice pelo qual se deve multiplicar a area do
lote a fim de se obter a area maxima de construgcao permitida no mesmo;
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V. edificacdes desconformes sdo aquelas que nao atendem as restricbes quanto
ao dimensionamento, recuos, ocupacao e aproveitamento do lote para cada zona,

VI. edificacao secundaria € aquela isolada da edificacao principal, sendo acessoria e
n&o podendo constituir domicilio independente;

VIl - estacionamento, a area para guarda de veiculos, de uso rotativo;

VIII - fecho divisério € o fechamento do lote por meio de cercas, cercas vivas, muros
ou grades, construidos no alinhamento do logradouro publico;

X - frente do lote ou testada, a dimensdo medida na parte anterior do lote que faz
divisa com o logradouro publico;

X- gleba, a area de terra com localizagao e configuracao definidas, ndo resultante
de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

Xl - habitacdo unifamiliar, aquela constituida por uma Unica unidade habitacional
autbnoma,
Xl - infra-estrutura basica, os equipamentos urbanos de escoamento das aguas

pluviais, luminacao publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel, de
energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagéo, pavimentadas ou n&o.

Xl - logradouro publico, os espacos de propriedade publica e de uso comum
do povo, destinados a vias de circulagdo de pedestres e de veiculos e 0s espacos livres de uso
publico;

XIV - lote, a parcela de terreno, bem definida e delimitada, resultante do

parcelamento do solo urbano devidamente aprovado e inscrito no Registro de Imdveis
competente, servido, pelo menos, de infra-estrutura basica,;

XV - pavimento, cada um dos planos horizontais de uso de um edificio;
XVI - profundidade do lote, a distancia entre a testada do lote e a divisa de fundo;
XVII - recuo, a distdncia entre o alinhamento do lote existente e o alinhamento da

edificacdo projetada, sendo os recuos da direita e esquerda considerados com o observador
de frente para a testada do lote;

XVIII -  taxa de ocupacao maxima do lote, o percentual da area do lote que pode ser
edificado;
XVIII- taxa de permeabilidade, o percentual de area descoberta e permeavel do

terreno em relacdo a sua area total, dotado de vegetacdo que contribua para o equilibrio
climatico e propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana;
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XVIII-  zona, a area definida por esta Lei onde prevalecem os mesmos parametros de
uso e ocupacao.

CAPITULO Il - DO USO DO SOLO

Art. 3° O uso do solo nas Macrozonas Urbanas observara as seguintes categorias:
I - habitacional;

Il - comercial e de prestacao de servicos;

Il - industrial;
IV - paisagistico-ambiental;
V - especial.

Art. 4° A categoria de uso do solo habitacional compreende duas subcategorias:
[ - Habitac&o 1 - HB 1;
- Habitac&o 2 - HB 2.

Pardgrafo unico. Os tipos de habitacdo das subcategorias, nos termos do caput deste
Artigo, séo especificados no Quadro 1 do Anexo | da presente Lei.

Art. 5° A categoria de uso do solo comercial e de prestacao de servicos compreende duas
subcategorias:

[ - Comércio e Servigos 1 - CS 1;
Il - Comeércio e Servigos 2 - CS 2.

Paragrafo Unico. Os tipos de comeércio e servigcos das subcategorias, nos termos do caput
deste artigo, sdo especificados no Quadro 1 do Anexo | da presente Lei.

Art. 6° A categoria de uso do solo industrial compreende as areas destinadas a
estabelecimentos de producdo, transformacdo, estocagem e armazenamento de bens e
produtos, compreendendo duas subcategorias.

| - Industrias 1 - IN 1;
- Industria 2 - IN 2.

8 1° As atividades industriais de uso incobmodo devem ser submetidas a métodos adequados
de protecao.

§ 2° S&o consideradas atividades industriais incOmodas as que promovem a emissdo de
material particulado, gases, vapores e ruidos.
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§ 3° As atividades industriais consideradas incbmodas, especificadas no Quadro 1 do Anexo
[, deverao ser submetidas ao licenciamento ambiental, nos termos da Resolucédo n.° 237, de 19
de dezembro de 1997 do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA.

Art. 7° A categoria de uso do solo paisagistico-ambiental compreende as areas que exigem
tratamento especial devido as suas caracteristicas naturais € ao seu potencial paisagistico,
ambiental e turistico.

Art. 8° A categoria de uso especial compreende areas destinadas a atividades que impliquem
em grande concentracdo de pessoas ou veiculos e que exigem preservagcao e controles
especificos.

§ 1° Para obter as licencas de construgcdo, ampliacdo ou funcionamento das atividades a
que se refere o caput deste artigo, a cargo do Poder PUblico municipal, nas zonas onde existe
uso residencial seré exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca.

§ 2° A elaboracéo do Estudo de Impacto de Vizinhanca néo substitui o Estudo Prévio de
Impacto Ambiental, quando requerido nos termos da legislacdo ambiental, em especial a Lei
estadual n °© 261, de 20 de fevereiro de 1991, regulamentada pelo Decreto 10.459, de 08 de
junho de 1994.

Art. 9° As atividades ou estabelecimentos ndo mencionados nos artigos anteriores serao
equiparados, por similitude, as atividades e estabelecimentos considerados em uma
determinada categoria.

Art. 10. A Macrozona Urbana 1 - MU 1 corresponde a sede do Municipio e se subdivide nas
seguintes Zonas de Uso e Ocupacéao do Solo:

[ - Zona de Protecao Historica - ZPH, area de protecéao histdrica, correspondente ao
Conjunto Arquiteténico, Paisagistico e Urbanistico da Cidade, inscrito no Livio do Tombo
Arqueoldgico, Etnografico e Paisagistico sob n. © 102, livro do Tombo Histérico sob o n.° 519 e
livro do Tombo das Belas Artes sob o n.° 590, todos lavrados em 16 de outubro de 1987, onde
sdo permitidas as seguintes categorias de uso do solo:

a) habitacional, incluido na subcategoria HB 1;

b) comércio de consumo local, incluido na subcategoria CS 1.

- Zona Residencial 1 - ZR 1, areas predominantemente residenciais unifamiliares,
intermediaria entre o centro histérico e as areas de chacaras de recreio, com baixa densidade
de ocupacéao, onde sao admitidos as seguintes categorias de uso do solo:

a) habitacional, incluido na subcategoria HB 1;

b) comércio de consumo local, incluido na subcategoria CS 1;

30

camargo ¢ cordeiro consultores associados s/s Itda.



INATIVIDADE

Plono Diretor de Desenvolvimento Susteniavel

I - Zona Residencial 2 - ZR 2, area predominantemente residenciais de baixa

densidade de ocupacdao, lindeiras a Macrozona Rural onde sdo permitidas a categoria
habitacional, incluido na subcategoria HB 2;

V- Zona Mista 1 - ZM 1, areas mistas de habitacdo, comércio e servicos,
formando eixos de consolidacao urbana ao longo da rodovia TO - 050, quando esta cruza a
cidade e da Avenida Aeroporto, interigando-se com a area histérica, de forma a estruturar o
futuro centro administrativo da Cidade no Setor Ginasial, onde sdo permitidas as seguintes
categorias de uso do solo:

a) habitacional, incluido nas subcategorias HB 1;
b) comercial e de prestacao de servicos, incluidos na subcategoria CS1 e CS 2;
c) industrial, incluido na subcategoria IN 1;

d) edificagcdes mistas de habitagdes, incluidas na subcategoria HB 1, com comércio e
prestacdo de servicos incluidos na subcategoria CS 1, vinculada as atividades de
comeércio de consumo local, comércio varejista, servicos profissionais, de negdcios e
servicos pessoais.

e) especiais.

V- Zona Mista 2 - ZM 2, areas mistas de habitagcdo, comércio e servigcos onde
s&o permitidas as seguintes categorias de uso do solo:

a) habitacional, incluido na subcategoria HB 1
b) comercial e prestacao de servigos, incluidos na subcategoria CS 1;

c) edificacfes mistas de habitacdes da subcategoria HB 1, com comércio e prestacao
de servigcos da subcategoria CS 1, vinculada as atividades de comércio de consumo local,
comeércio varejista, servigos profissionais, de negocios e servicos pessoais.

VI - Zona Paisagistico Ambiental - ZPA, destinada aos usos de esporte e lazer,
constituida pelas areas de preservacao permanente, compreendendo uma faixa de 60,00m
(sessenta metros) do talvegue do Cérrego Praia e das areas alagadicas entre o Jardim Serrano
e Nova Esperanca, uma faixa de 30,00m (trinta metros) do talvegue da Grota da Prainha, da
area situada a Leste da Grota da Prainha e do Coérrego Praia até a cumeada da Serra da
Natividade, destinada a preservacdo da paisagem natural e da area do Bosque Ecoldgico
criado pela Lei Municipal n ° 016 de 17 de maio de 1993, onde sdo permitidas as categorias de
uso do solo:

a) paisagistico ambiental;
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b) comercial e de prestacdo de servicos, da subcategoria CS 1, vinculadas as
atividades de lazer e turismo, como comércio varejista diversificado associado a
diversdes, tais como lanchonetes, bares e restaurantes.

VIl - Zona Industrial 1 - ZI 1, areas onde sao permitidas as seguintes categorias de uso
do solo:

a) industrial da subcategoria IN 1;
b) comercial e de prestacado de servicos da subcategoria CS 2;
C) especial.

VIII - Zona Industrial 2 - ZI 2, areas onde sao permitidas as seguintes categorias de uso
do solo:

a) industrial da subcategoriaIN 1 e IN 2;
b) comercial e de prestacdo de servigcos da subcategoria CS 2;
C) especial.

Art. 11. A Zona de Protecédo Histérica para efeito de fiscalizacdo e controle, nos termos da
legislacao federal, é dividida em:

[ - area de tombamento, na qual o patrimdénio material compreendendo o
ambiente urbano, natural e construido esta sob protecéo federal;

Il - area de entorno, com caracteristicas complementares a area tombada, por sua
proximidade e compatibiidade com ela, como componente espacial e ambiental e como
referéncia do contexto cultural representativo da evolucao histérica de Natividade.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal de Natividade e o Instituto do Patriménio Histérico e
Artistico Nacional - IPHAN, mediante instrumento de acordo, exercerdo a fiscalizagdo e
controle conjuntos da Zona de Protecdo Histérica, nos temos estabelecidos por esta Lei e pela
Portaria do IPHAN que regulamenta as intervencdes no Municipio de Natividade nos termos do
Decreto-Lei n ° 25, de 30 de novembro de 1937.

Art. 12. A Macrozona Urbana 2 - MU 2, correspondente a sede do Distrito de Principe, area
predominantemente residencial unifamiliar com densidade de baixa ocupacéo, onde sao
permitidas as seguintes categorias de uso do solo:

[ - habitacional, incluido na subcategoria HB 1;
Il comercial e de prestacao de servigo, incluidos na subcategoria CS 1.

Art. 13. Macrozona Urbana 3 - MU 3, correspondente a sede do Distrito de Bonfim, area com
densidade de baixa ocupacéo, onde sdo permitidas as seguintes categorias de uso do solo:
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- habitacional, incluido na subcategoria HB 1;
- comercial e de prestacao de servico, incluidos na subcategoria CS 1;

M - especiais, vinculadas ao culto, romarias em carater temporario e comércio
ambulante.

Art. 14. O Poder Executivo Municipal delimitara topograficamente as Zonas de Uso e Ocupacao
do Solo da Macrozona Urbana 1 - MU 1, conformidade com o estabelecido no Anexo Il da
presente Lei.

Art. 15. Nas zonas de uso e ocupacao do solo separadas por vias de circulacéo, prevalecerao
sempre os usos e indices de maior intensidade de uso, em ambos os lados da via.

CAPITULO Il - DA OCUPACAO DO LOTE

Art.16. A ocupacdao do solo fica condicionada a observancia dos seguintes indices urbanisticos:
[ - taxa de ocupacao maxima do lote;
- coeficiente de aproveitamento maximo do lote;

I - recuos minimos;

IV - numero maximo de pavimentos;
V - taxa de permeabilidade do lote;
VI - fecho divisorio do lote.

Art. 17. Os indices urbanisticos sdo estabelecidos segundo as caracteristicas de cada zona e as
atividades nelas permitidas .

§ 1°. A taxa de ocupacao, o coeficiente de aproveitamento e 0s recuos sao estabelecidos
com base nas dimens6es dos lotes.

§ 2° Os indices urbanisticos referidos no paragrafo anterior serdo revisados apos o
levantamento topografico cadastral, respeitado o disposto nesta Lei Complementar.

Art. 18. Até o cumprimento do que estabelece o § 2° do Art. 17 os indices urbanisticos minimos
sdo os seguintes

[ - taxa de ocupacao maxima:
a) 0,5 (cinco décimos) nas Macrozonas 1, 2 e 3, a excecao da ZR 2 da MU 1;
b) 0,3 (trés décimos)na ZR 2 da MU 1;

- coeficiente de aproveitamento maximo:
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a) 0,5 (cinco décimos) Zona de Protecao Histérica - ZPH da MU 1;
b) 0,2 (dois décimos) na Zona Residencial 2 - ZR 2 da MU 1,
c) 1,00 (um) nas demais zonas da MU 1 e nas MU 2 e MU 3;

- recuos minimos:

a) nas Zonas Residenciais - ZR 1 e ZR 2, da Macrozona Urbana 1 - MU 1,afastamento
frontal e de fundo de 5,00m (cinco metros) e lateral de 1,50m (um metro e cinguenta
centimetros);

b) na Zona de Protecao Histdrica - ZPH da Macrozona Urbana 1 - MU 1:
1. sem afastamento frontal,

2. 1,50m (um metro e cingiienta centimetros nas divisas laterais e de fundo, quando
houver abertura para iluminacdo ou ventilacdo de cémodos destinados a curta
permanéncia, tais como banheiros ou depositos;

3. 3,00m (trés metros) das divisas laterais e dos fundos, quando houver abertura para
ventilacao ou iluminacdo de cémodos destinados a longa permanéncia, tais como
quartos, cozinhas, copas, escritdrios e atelier;

4. dispensavel o afastamento lateral ou dos fundos quando n&o houver aberturas;
C) nas Zonas Mistas ZM1 e ZM 2 da Macrozona Urbana 1 - MU 1:

1. afastamento de 2,50m (dois metros e cinqienta centimetros) na lateral direita do
lote;

2. é permitido o pavimento térreo encostar na lateral esquerda do lote e o segundo
pavimento com afastamento de 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros) em
ambas as laterais;

3. afastamento de 5,00m (cinco metros) no fundo do lote;

4. é admitido construir na testada do lote e caso haja afastamento frontal ndo sera
permitida existéncia de fecho divisdrio na testada do lote;

d) nasZl 1 e ZI 2 da Macrozona Urbana 1 - MU 1:

1. para lotes de até 500,00m2 (quinhentos metros quadrados) o afastamento frontal e
de fundo é de 5,00m (cinco metros) e o lateral de 3,00m (trés);

2. para lotes maiores que 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados) o afastamento
frontal de 10,00m (dez metros), de fundo 5,00m (cinco metros) e o lateral de 3,00
(trés metros);
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V- nas Macrozonas Urbanas 2 e 3 o afastamento minimo frontal e de fundo é de
5,00m (cinco metros) e o lateral minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

VI - numero maximo de pavimentos:
a) na Macrozona Urbana 1 :
1. até dois pavimentosnaZR 1,ZR2,ZM 1,ZM 2,Zl 1 e Zl 2;
2. um pavimentos na ZPA,

3. um pavimento na ZPH com altura maxima de 5.00m (cinco metros) na area
tombada e 7,50m (sete metros e cinqiienta centimetros) na area de entorno, em relagao ao
terreno natural;

b) até dois pavimentos nas Macrozonas Urbanas 2 e 3;

VIl - taxa de permeabilidade minima, de 20% (vinte porcento) em todas as
Macrozonas Urbanas;

VIII - fecho divisério dos lotes, quando existe afastamento para a divisa voltada para
a via publica, devera ter 70% (setenta por cento) de transparéncia visual.

Art. 19. A Zona de Protecdo Ambiental - ZPA da Macrozona Urbana 1 tera regime urbanistico
préoprio em razao de sua localizacao, estrutura fisiografica, interesse ecolégico e protecao a
paisagem.

Paragrafo Unico. A Zona de Protecdo Ambiental - ZPA sera objeto de planos e programas
especificos destinados a:

[ - promover o seu aproveitamento para lazer, recreacao e turismo;
- assegurar a preservacao e valorizacado do patrimdnio cultural e natural;

I - estabelecer normas de uso e ocupacdo do solo, homeadamente naquelas
areas que, por suas qualidades de ecossistemas e paisagem natural, sdo passiveis apenas de
ocupacdes rarefeitas;

Vv - orientar a alocacao de recursos necessarios a atender aos objetivos e diretrizes
do Plano diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Natividade.

CAPITULO IV - DO ESTACIONAMENTO POR CATEGORIA DE USO

Art. 20. Os espacos destinados a estacionamento ou garagens de veiculos podem ser:
[ - privativos, quando se destinarem ao uso exclusivo dos usuarios da edificagao;
- coletivos, quando se destinarem a exploragcado comercial.
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Art. 21. E obrigatéria a reserva de espacos, no interior do lote, para estacionamentos ou
garagens de veiculos vinculados as atividades da edificacao, salvo na Zona de Preservacao
Historica.

§ 1° O numero de vagas para um estacionamento é estabelecido em funcao do porte do
equipamento e de acordo com o tipo de ocupacao do imoével.

§ 2° O nimero minimo de vagas para o estacionamento € calculado conforme o disposto
no Anexo ll, parte integrante desta Lei.

8 3° No caso da categoria industrial e na subcategoria CS 2 da categoria comercial e de
prestacao de servicos € obrigatdria a reserva de espaco para carga e descarga no interior do
lote.

8 4° Nao havendo disponibiidade de area no terreno edificado, o espaco destinado ao
estacionamento podera localizar-se em outro imdvel, a distancia maxima de 100,00m (cem
metros), mediante vinculacao deste espaco com a edificacao.

Art. 22. As vagas para estacionamento serdo fixadas de acordo com as seguintes condicdes:
[ - largura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

- comprimento minimo de 6,00m (seis metros), quando a vaga for paralela a via, e
de 5,00 (cinco metros), quando inclinada;

Art. 23. E obrigatodria a reserva de vaga de estacionamento para portadores de necessidades
especiais, de acordo com norma da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

CAPITULO V - DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 24. O descumprimento do disposto nesta Lei sujeitara os infratores as seguintes sancgodes:

[ - adverténcia, com fixacdo de prazo para a regularizacdo da situacao,
prorrogavel a juizo da Administracdo Municipal, mediante solicitacdo justificada do
interessado, sob pena de embargo das obras;

- multa graduada proporcionalmente a natureza da infracdo e a area
construida da edificagdo, em valor ndao inferior a L...... e N&o superior a L. Unidades Fiscais de
Natividade por dia em que persistir a infracdo, durante o periodo que exceder os prazos do
inciso anterior ou durante a prorrogacado do prazo concedido de oficio, a critério do Poder
Executivo, para a regularizacao da situacao;

M - embargo das obras ou demolicdo, nos casos de edificagcdo iniciada ou
executada sem o necessario licenciamento, em desacordo com o projeto aprovado.

Paragrafo Unico. A aplicacdo das penalidades previstas neste artigo sera regulamentada
por Decreto.
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Art. 25. Todas as atividades realizadas nas Macrozonas Urbanas serdo obrigatoriamente objeto
de licenciamento.

§ 1° A licencga para exercicio de atividade somente sera expedida quando a edificagdo na
qual ela devera ser exercida estiver de acordo com a legislagdo em vigor.

§ 2° A licenca para o exercicio de atividade podera ser requerida pelo interessado, isolada
ou conjuntamente com o projeto da edificagcao na qual ela se realizara.

§ 3° A aprovacéao de projeto de edificagéo, submetido ao exame dos 6rgados competentes,
sem referéncia expressa as atividades correspondentes, ndo configura direito, prerrogativa ou
privilégio, com respeito ao exercicio de qualquer atividade, em razao do disposto neste artigo.

§ 4° Uma vez aprovada a atividade a ser realizada em determinada edificagdo, nao sera
admitida qualquer alteracao de uso, salvo se a substituicdo de atividade houver sido aprovada
previamente pelo érgao competente.

CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 26. Ficam mantidas as licencas e respectivos alvaras de construcdo expedidos em
conformidade com a legislacdo anterior até a data de publicacado desta Lei.

Art. 27. Serao mantidos os usos das atuais edificacdes, desde que licenciadas pelo Municipio
até a data da vigéncia desta Lei.

Art. 28. Nas edificagbes desconformes, cujos indices urbanisticos tenham atingido ou
ultrapassado o maximo permitido para a zona de uso que estiver localizada, nao serdo
admitidas quaisquer ampliacdes que agravem a desconformidade em relacdo a legislagcao
em vigor, admitindo-se apenas reformas essenciais a seguranca e a higiene da edificacao,
instalacdes e equipamentos.

Art. 29. Os indices urbanisticos e as delimitacfes das zonas de uso e ocupacédo do solo serdo
ratificados ou retificados com base no levantamento planialtimétrico cadastral das
Macrozonas Urbanas.

Art. 30. Fica revogada a Lei n. ° 086 de 26 de setembro de 1992 e os artigos 16, 18, 19 e 26 da Lei
n ° 083 de 25 de setembro de 1992.

Art. 31. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéao.
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CATEGORIA SUB- CARACTERIZACAO ATIVIDADE OBSERVACOES
CATEGORIA
HABITACAO 1 L o A N R
HB 1 Habitacao unifamiliar Residéncias unifamiliares autdnomas
HABITACIONAL =
HABITACAO 2 o . . . .
HB 2 Habitac&o unifamiliar Chéacaras de recreio
a) servicos profissionais e negbécios, a
exemplo de estabelecimentos de
profissionais liberais;
b) servicos pessoais e domiciliares, a exemplo
de chaveiros, eletricistas, encanadores,
Comeércio e prestacao de lavanderias e sapateiros;
servicos que, pela escala de c) comércio de consumo local, tais como
operacgao e por sua comércio de alimentacdo: mercearias, | ¢ Na Zona de Protecao
COMERCIAL E COMERCIOE |natureza, ndo oferecem laticinios, casa de carnes, frutarias e Historica, os servigcos de
DE PRESTAGAO SERVICOS 1 incOmodo a Populagéo e panificadoras, rest.au.rantes, bares, hospedagem . nao
DE SERVICOS Cs1 podem conviver com 0 uso lanchonetes, confeitarias, sorveterias; poderdo ter mais que 40
residencial sem limitagdes papelarias, armarinhos, farmacias; (quarenta) leitos.
especificas a sua d) servigos socioculturais, tais como associagdes
localizacao. comunitarias e de vizinhanca;
e) comércio varejista diversificado ou de entrega
em domicilio associado a diversdes, tais como
choperias, restaurantes, dentre  outros
estabelecimentos sem musica ao vivo;
continua
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continuacao

SUB- ~ ~
CATEGORIA CARACTERIZACAO ATIVIDADE OBSERVACOES
CATEGORIA
f) escritérios e estabelecimentos, tais como
administradoras, bancos, corretoras e
empresas de seguro;
Q) servicos pessoais e de saude, tais como
hospitais, ambulatorios, clinicas dentarias
e médicas;
h) servicos de educacdo, tais como
L 5 creches, maternais e de educacéo
Comércio e prestacao de ) ) , L
, infantil, ensino fundamental e médio;
servigos que, pela escalade | . , . . .
N i) servicos culturais, locais de culto religioso, -
operagao e por sua cinermas: e Na Zona de Protecgéo
COMERCIALE |COMERCIOE | natureza, ndo oferecem . ) ' , Histérica, os servicos de
~ o . 5 j) servicos de hospedagem, tais como ~
DE PRESTACAO |SERVICOS 1 incOémodo a populacéao e _ . hospedagem nao
_ pensdes, hotéis, albergues e casas de N i
DE SERVICOS CS1 podem conviver com o uso EDOUSO: poderéo ter mais que 40
residencial sem limitacdes p ' . L - (quarenta) leitos.
L . I) servicos de estudios, laboratdrios e oficinas
especificas a sua L
técnicas;

localizacao.

m) atividades associadas a recreacao,
clubes sociais, centros esportivos, saldes
de festas, academias de ginastica e
esportes e balnearios;

n) clubes noturnos, discotecas, bares com
musica.

0) Uuso publico, aqueles de uso geral,
pertencentes ao Poder Publico.

camargo ¢ cordeiro consultores associados s/s ltda.
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continuacao
SUB- ~ ~
CATEGORIA CARACTERIZACAO ATIVIDADE OBSERVACOES
CATEGORIA
Comércio e prestacao de , ,
. b ¢ . a) postos de abastecimento de combustiveis,
servicos que servem a ) ) .
, , , lavagem de veiculos e borracharias; ¢ Atividades que podem
necessidade imediata da . . .
- b) oficinas mecénicas, de reparo e pintura| ser controlados com
populacao (produtos . , L .
. ~ de veiculos de passeio e utilitarios e as de normas especiais a serem
, relacionados ou ndo com o ) ) .
COMERCIALE |COMERCIOE , ) reparos de equipamentos e implementos| definidas em Consulta
~ uso residencial) e podem L N
DE PRESTACAO |SERVICOS 2 oferecer incamodo de pequeno porte em geral; Previa a aprovagéao do
DE SERVICOS CSs2 c) depdsitos de material de construcao; projeto, nos termos da
moderado ou eventual ao : _ )
, . , . d) supermercados; legislacdo ambiental
uso residencial lindeiro, tais L .
. i _ e) revenda de maquinas e veiculos; estadual e federal
como ruidos, movimentacao , . o ,
] f) locais de culto religioso que utilizem alto-| vigente
moderada de veiculos ou o
. ) falante em ceriménia noturna.
risco de acidentes.
¢ Atividades que podem
Estabelecimentos destinados ao processamento | ser controlados com
. industrial de: normas para sua
Pequenas industrias, . . . ~
.. a) artigos de cimento; localizacédo e
necessarias ao ) )
. , b) marcenarias; funcionamento, a serem
INDUSTRIA 1 abastecimento da . -
INDUSTRIAL IN 1 opulacio local o c) serralheria; definidas em Consulta
u , qu . . N ~
popuiac _ Cl d) derivados de leite; Previa & aprovacéo do
podem causar incbmodo ao : ,
, o , e) refrigerantes gasosos; Projeto, nos termos da
uso residencial lindeiro. _ . : ~ .

f) concentrados alimenticios. legislacdo ambiental
federal e estadual
vigente

continua
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continuacao

SUB- ~ ~
CATEGORIA CARACTERIZACAO ATIVIDADE OBSERVACOES
CATEGORIA

a) produtos minerais ndo metalicos, como
britamento de pedras, execucdo de
trabalhos em pedras, materiais e
artefatos de ceramica,;

f) processamento de borracha, tais como |e Atividades que podem ser
vulcanizacdo e recauchutagem de controlados com normas

Estabelecimentos cujo
funcionamento possa
causar prejuizos a saude, ao
bem estar publico, a

. ) pneumaticos; para sua localizagéo e
integridade da flora e da ,
c) tratamento de couro, peles e assemelhados; funcionamento, a serem
INDUSTRIAL 2 fauna, que possam L , .
INDUSTRIAL ) N , d) industrias de produtos alimentares, como definidas em Consulta
IN 2 provocar vibracdes, ruidos e - ~ L N ~
s , , abate e frigorificagcdo de animais, aves, Previa a aprovacao do
poluicado ambiental acima . :
dos niveis definidos na pescados; beneficiamento, moagem, Projeto, nos termos da
ivei ini . - . ~ :
. - . torrefacdo e fabricagcdo de produtos legislacao ambiental
legislacéo vigente ou , . ,
k alimentares de origem vegetal; federal e estadual vigente
apresentar perigo para a .
e) serraria;

opulagéao.
popuiag f) fabricacdo e engarrafamento de bebidas;

g) silos, armazéns e depdsitos de materiais
que geram dispersoides

continua
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continuacao

CATEGORIA CATSEUGBéRlA CARACTERlZAQAO ATIVIDADE OBSERVACOES
Areas que, pelas suas
caracteristicas naturais,
PAISAGISTICO - exigem tratamento especial Lazer, esporte, cultura, parques urbanos
AMBIENTAL - devido ao seu potencial esportivos e recreativos, viveiros.
paisagistico, ambiental e
turistico.
¢ Atividades que podem
ser controlados com
Aerédromos, Cemitérios, Corpos de | Normasparasua
Bombeiro, Quartéis, Centrais Telefonicas, | localizacaoe
Centros de Convencdes, Estacbes de | funcionamento, aserem
Espacos, estabelecimentos | Tratamento  de Esgotos, EstacSes de defirﬁdz\as em Confulta
ou instalagdes que implicam | Tratamento de Agua, Hospitais de grande Preylaa aprovagéo do
ESPECIAL concentracdo de pessoas | porte, Presidios, Parques de Exposicdo de | roj€to, nostermos da

ou veiculos ou sujeitos a
preservacdo e controles
especificos.

Animais, Estadios de Esporte, Terminais

Rodoviarios Interurbano, Romarias e outras
festividades publicas que gerem grandes
aglomeracdes temporarias de pessoas e de,
ambulante carater

comeércio em

temporario.

legislacdo ambiental
federal e estadual
vigente

¢ As atividades de
aglomeracdes
temporarias devem
atender o que
estabelece o Cdodigo de

Posturas Municipal

-.'."-_'camargo g cordeiro consultores associados s/s ltda.
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TIPO DE INSTALACAO

VAGAS NECESSARIAS

Academias de Ginastica,
Danca e Congéneres

1 vaga a cada 35,00m?2 de area construida

Agéncias Bancarias e
Congéneres

1 vaga a cada 50,00m2 de area construida

Areas de Lazer e Parques

1 vaga a cada 200,00m? de terreno

Clinicas e Laboratoérios de
Analise

1 vaga a cada 50,00m2 de area construida

Escritérios, Consultérios
Médicos e Odontolégicos

1 vaga a cada 50,00m2 de area construida

Entrepostos e Depositos
Atacadistas

1 vaga a cada 30,00m?2 de area construida

Hospitais, Sanatdrios e
Congéneres

1 vaga a cada 2 leitos, se menor de 50 leitos
1vaga a cada 1,5 leitos, se maior de 50 leitos

Hotéis e Pousadas

1 vaga por 3 unidades de alojamento

Industrias

1 vaga para cada 100,00m? de area construida ou fragao

Locais de Culto Religioso

1 vaga a cada 40,00m?2 para até 100 lugares
Acima de 100 lugares, minimo de 10 vagas, considerando
uma vaga a cada 40,00m? de area construida

Centros Comerciais

1 vaga a cada 15,00m? de area de venda

Oficinas Mecanicas de
Automoveis

1 vaga a cada 50,00m2 de area construida

Restaurantes, Casas
Noturnas, Choperias e
Congéneres

1 vaga a cada 30,00m?2 de area construida

Salas de espetaculos
(teatro, cinema, auditérios
e similares))

1 vaga para cada 25,00 m2 de area construida

Uso Residencial

1 vaga a cada habitacdo até 180,00m2 e a cada
acréscimo de 90,00m2 de area construida, acresce-se
mais uma vaga.

C ;camargo 3 cordeiro consultores associados s/s Itda.
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PLANTA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO NA MACROZONA URBANA 1

c |}
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ANTEPROJETO DE LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

DO
MUNICIPIO DE NATIVIDADE

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
DA APROVACAO
Dos Projetos de Loteamento
Dos Projetos de Desmembramento e Remembramento
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS
DA CIRCULACAO URBANA
DAS CHACARAS DE RECREIO
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS
DA RESPONSABILIDADE DO LOTEADOR
DA ACEITACAO
DO REGISTRO IMOBILIARIO
DAS INFRACOES E SANCOES

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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ANTEPROJETO DE LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
DO
MUNICIPIO DE NATIVIDADE

Disp6e sobre o parcelamento do solo
urbano do Municipio de Natividade

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei, fundamentada na Lei Federal n.° 6.766/79, estabelece normas para o
parcelamento do solo para fins urbanos no municipio de Natividade.

Paragrafo unico. O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento.

Art. 2° Os parcelamentos para fins urbanos s6 poderdo ser aprovados se localizados nas
Macrozonas Urbanas, de acordo com os limites e parametros fixados por Lei.

Y

Paragrafo Unico. Quando se tratar de desmembramentos destinados a implantacao de
equipamentos comunitarios, industrias ou comércio, desde que a gleba faca frente para
rodovia oficial, quando situada fora do perimetro das Macrozonas Urbanas, tomadas as
garantias necessarias no ato da aprovacao do desmembramento, a porcao destinada as
finalidades descritas no presente paragrafo sera automaticamente declarada integrante da
Macrozona Urbana em que estiver situada, inclusive para efeitos tributarios, a excecao do
remanescente, que continuara na condicdo de imével rural.

Art. 3° Considera-se loteamento a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagcdo ou ampliacao de vias existentes.

Paragrafo Unico. Em funcdo do uso a que se destinam sdo os loteamentos classificados nas
seguintes categorias:

[ - loteamentos para uso residencial: s&o aqueles em que o parcelamento do solo
se destina a edificacdo para atividades predominantemente residenciais, nelas incluidas as
chacaras de recreio, condominios por unidades autdnomas e de atividades complementares
ou compativeis com essas;

- loteamentos para uso industrial: s&o aqueles em que o parcelamento do solo se

N

destina predominantemente a implantacdo de atividades industriais e de atividades

complementares ou compativeis com essas;
S
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- loteamentos para urbanizacdo especifica: sdo aqueles realizados com o
objetivo de atender a implantacdo dos Programas de Interesse Social previamente aprovados
pelos 6rgdos publicos competentes, com padrdes urbanisticos especiais, para atender
populacao de baixa renda.

Art. 4° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacao das vias
existentes.

Art. 5° Para os efeitos desta Lei s&o adotadas as seguintes definicdes:
[ - alinhamento é a linha diviséria estabelecida entre lote e logradouro publico;

z

Il - area total do parcelamento € aquela abrangida pelo loteamento ou
desmembramento, com limites definidos por documento publico do registro de imoveis;

I - arruamento € o conjunto de vias de circulacao de pedestres e veiculos que
determina o espaco disponivel ao transito e ao acesso a lotes urbanos, definidos no ambito do
projeto de loteamento;

IV - ciclovia é via publica destinada ao uso exclusivo de ciclistas;

V - coeficiente de aproveitamento é o indice pelo qual se deve multiplicar a area
do lote para se obter a area maxima de construgdo permitida no mesmo;

VI - chacara de recreio, lotes com grandes areas, destinados a habitacao
unifamiliar, nos quais sera permitida a existéncia de duas habitagdes, uma principal e outra
secundaria;

VII.- edificacdo secundéaria é aquela isolada da edificagdo principal, sendo

acessoria e nao podendo constituir domicilio independente;

VIII - equipamentos comunitarios sdo equipamentos publicos de educacéao, cultura,
saude, esporte, lazer e administragcdo publica;

IX - desdobro é a divisdo, em duas ou mais partes, de um lote edificavel para fins
urbanos, com frente regular voltada para vias publicas existentes, ndo implicando a abertura
de novas vias nem o prolongamento ou alargamento das ja existentes;

X - equipamentos urbanos sdo 0s equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica,
iluminacao publica e similares;

z

Xl - faixa de dominio € a &area publca destnada a implantar e manter vias e
equipamentos, definida entre alinhamentos prediais;
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Xl - gleba é uma area de terra, com localizacao e configuracao definidas, que nao
resultou de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

Xl - infra-estrutura basica sdo os equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminagcdo publica, redes de esgotamento sanitario e abastecimento de agua, de
energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo de pedestres e veiculos ,
pavimentadas ou n&o;

XIV - largura do lote é a dimensdo tomada entre duas divisas laterais e, no caso de
lote de esquina, entre a frente de maior comprimento e uma divisa lateral, ou entre duas
frentes, quando houver somente uma divisa lateral;

XV - logradouros publicos sdo os espacos de propriedade publica e de uso comum
do povo, destinados a vias de circulacdo de pedestres e veiculos, e 0s espacos livres de uso
publico;

XVI - lote é a parcela de terreno, bem definida e delimitada, resultante de
loteamento devidamente aprovado e inscrito em Cartério de Registro de Iméveis, servido pelo
menos de infra-estrutura basica;

XVII - passeio ou calgcada é a parte pavimentada de uma via de pedestres;
XVl - profundidade do lote é a distancia entre testada do lote e a divisa de fundo;
XIX - guadra é um terreno circundado por vias publicas, resultante de parcelamento

do solo para fins urbanos;

XX - remembramento € a juncdo de dois ou mais lotes para formar uma Unica
unidade fundiaria;

XXI - testada ou frente de lote é a divisa do lote junto & via oficial de circulacao
publica;
XXII - taxa de ocupacdo maxima do lote é o percentual da area do lote que pode

receber edificacao;
XXl - via de pedestre é agquela destinada a circulacéao de pedestres.

CAPITULO Il - DA ELABORACAO E APROVACAO DOS PROJETOS

Art. 6° A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos, no ambito do
Municipio, depende de aprovacao do Poder Executivo Municipal.

Art. 7° O Poder Executivo Municipal somente procederd a aprovacdo de projetos de
parcelamento do solo para fins urbanos depois de cumpridas pelos interessados as seguintes
etapas:
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| - apresentacdo da respectiva Licenca Ambiental, nos termos da Resolucdo do
CONAMA n°237, de dezembro de 1997 e da Lei Estadual n ° 261, de 20 de fevereiro de 1991,
regulamentada pelo Decreto n.° 10.459, de 08 de junho de 1994;

- apresentacdo de projeto contemplando as diretrizes expedidas oficialmente
pelo 6rgdo competente e elaborado nos termos da presente Lei;

I - juntada de documentos, em conformidade com as instru¢cdes da presente Lei.

SECAO | - Dos Projetos de Loteamento

Art. 8° Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a
Prefeitura Municipal que defina as diretrizes urbanisticas basicas para o parcelamento sob
forma de loteamento, apresentando, para este fim, requerimento acompanhado de planta do
imével e outros documentos, conforme especificagcdo a ser definida pelo Poder Executivo
Municipal.

§ 1° A planta do imdvel referida no caput deste artigo devera ser elaborada na escala de
1:1.000, com curvas de nivel de metro em metro, contando com a indicagéao de:

| - divisas do imovel;
Il - benfeitorias existentes;

I - arvores significativas, bosques e florestas e areas de preservacao permanente;

IV - nascentes e corpos de agua;

V- equipamentos urbanos e comunitarios existentes na area e adjacéncias;

VI - locais alagadicos ou sujeitos & inundacao;

VIl - arruamentos vizinhos, em todo o perimetro, com a locacao exata das vias e a

distAncia dos loteamentos préximos, mesmo nao adjacentes a area,;
VIII - apresentacao do levantamento das edificagdes existentes, mesmo rurais;
IX - locacéo de eventuais formagdes rochosas.

§ 2° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com a respectiva
Anotacao de Responsabilidades Técnica para cada etapa do projeto.

8 3° O Poder Executivo Municipal indicara na planta, com base nos documentos fornecidos
pelo requerente:

[ - os logradouros publicos existentes ou projetados que compdem o sistema viario
do Municipio relacionados com o loteamento pretendido e que deverao ser respeitados;

.
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I - as areas de preservagao permanente;
I - as normas da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano;
Vv - as areas para equipamentos comunitarios a serem municipalizadas;

V - a relacdo das obras e equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executados pelo proprietario.

8§ 4° Apo6s o recolhimento das taxas devidas, deverdo ser apresentadas pela Prefeitura
Municipal as diretrizes do loteamento, em prazo ndo superior a trinta dias Uteis, contados da
data do protocolo, descontados os dias gastos para complementacao da informacéo externa
ou correcao dos dados.

§ 5° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de seis meses, a partir de sua
expedicao, podendo ser revalidadas, sem 6nus para o solicitante, até o prazo de um ano.

§ 6° As diretrizes urbanisticas basicas expedidas ndo implicam aprovacao do projeto de
loteamento pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 9° O projeto do loteamento, atendendo a regulamentacao definida nesta Lei, devera vir
instruido com os seguintes elementos:

[ - planta geral do loteamento, na escala de 1:1000, com coépias assinadas pelo
proprietario e pelo profissional habiltado, contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro;
b) orientacdo magnética e verdadeira;

c) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, areas e numeragodes
e nomenclatura das vias e logradouros publicos;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, raios tangentes e angulos centrais de
curvas, pontos de tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel;

e) perfis longitudinais, na escala 1:1000, e transversais, na escala 1:100, de todas as vias
de circulacéao;

f) sistema de vias com a respectiva hierarquia nos termos estabelecidos no Plano Diretor
de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Natividade e por esta Lei;

g) indicacao do ponto de intersecdo de tangentes localizadas nos angulos de curva e
vias projetadas;

h) faixas de dominio, serviddes e outras restricbes impostas pela legislacdo municipal,
estadual ou federal;
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i) indicagcdao em planta, com definicdo de limites e dimensdes, das areas que passarao
ao dominio do Municipio;

i) quadro de dimensdes e areas dos lotes, bem como das pracas, das areas
institucionais e do nimero total dos lotes;

l) planilha de caminhamento da gleba,;
m) demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidacao do projeto.

Il - memorial descritivo e justificativo do projeto contendo, obrigatoriamente, pelo
menos:;

a) a denominacao, area, situacao, limite e confrontacdes da gleba,;
b) a descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas gerais;

c) as condicdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas diretrizes fixadas;

d) a indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato do
registro do loteamento;

e) aindicacao da area util das quadras e respectivos lotes;

f) a enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de
utiidade publica ja existentes no loteamento e adjacéncias;

I - 0 cronograma de execucao das obras exigidas.

IV - projeto completo, detalhado e dimensionado, do sistema de escoamento de
aguas pluviais e seus equipamentos, indicando a declividade de coletores, as bocas-de-lobo e
os dissipadores de energia nas margens dos cursos de agua, com as cOpias devidamente
assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico, acompanhadas do respectivo original
em papel vegetal e meio digital;

V - projeto completo da rede de coleta de esgoto sanitario, obedecidas as normas
e o0s padrdes fixados pela concessionaria, que o aprovara, com as cOpias devidamente
assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico, acompanhadas do respectivo original
em papel vegetal e meio digital;

VI - projeto completo do sistema de alimentacao e distribuicdo de agua potavel e
respectiva rede e, quando necessario, projeto de captacado e tratamento, obedecidas as
normas e os padrdes fixados pela concessionaria, que o aprovara, com as copias devidamente
assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico, acompanhadas do respectivo original
em papel vegetal e meio digital;
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VIl - projeto completo do sistema de distribuicéo de eletricidade e sistema de iluminagéo
publica, obedecidas as normas e 0s padrées da concessionaria, que devera aprovar o projeto,
com as copias devidamente assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico,
acompanhadas do respectivo original em papel vegetal e meio digital,

VIII - projetos de meio-fio e sarjetas, de pavimentacao das vias e definicdo das cotas
de soleira das edificagbes, com as copias devidamente assinadas pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, acompanhadas do respectivo original em papel vegetal e meio digital;

§ 1° A documentacdo do projeto enviado para aprovagao constara, ainda, de:

I - titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de débitos
municipais, todos relativos ao imével a ser loteado;

II- modelo de contrato de compromisso de compra e venda dos lotes, a ser depositado
no Cartério de Registro de Imodveis, contendo a infra-estrutura basica exigida, prazo de
conclusdo de servicos, bem como a denominacéo do loteamento;

I - memorial descritivo do lote original ou do loteamento;

Vv - cronograma fisico de execucéao dos servicos e obras dos equipamentos urbanos
exigidos;

V - comprovante de pagamento de emolumentos e taxas;

VI - Licenca Ambiental;

VIII - uma via das diretrizes urbanisticas fornecida pela Prefeitura Municipal.

8§ 2° Todos os documentos e plantas deverao ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com a respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica para cada etapa do projeto.

Art. 10. De posse da documentacgdo exigida, o Poder Executivo Municipal tera o prazo de trinta
dias Uteis para se pronunciar sobre a aprovacado ou sobre possiveis insufici€ncias do projeto a
serem supridas pelo interessado, descontados os dias gastos para complemento de informacéo
externa ou correcao de dados.

Paragrafo uUnico. O Poder Executivo Municipal, ap6s analise pelos 6rgdos competentes,
baixara Decreto de aprovacao do loteamento e expedira Alvara para execucao de servicos e
obras exigidos , devendo o loteador fazer a entrega dos originais dos projetos das obras a
serem executadas no momento da retirada do Alvara.

Art. 11. Os projetos serdo apresentados para aprovacao nos formatos estabelecidos pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
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Art. 12. De posse de toda a documentacdo, o Poder Executivo Municipal expedira o ato de
aprovacao no verso das plantas, no prazo maximo de quinze dias uteis, desde que
comprovada a exatiddo do projeto apresentado e da documentacédo, descontados os dias
gastos para complemento de informacdes externas ou correcdo de dados.

Art. 13. Qualquer modificacao no projeto ou na execucado devera ser submetida a aprovacao

do Poder Executivo Municipal, a pedido do interessado e acompanhada dos seguintes
documentos:

[ - requerimento solicitando a modificacao;
- memorial descritivo da modificacao;
I - coOpia do projeto de modificagao.

SECAO Il - Dos Projetos de Desmembramento e Remembramento

Art. 14. Para obter a aprovacao de projetos de parcelamento do solo urbano nas formas de
desmembramento ou remembramento, o interessado apresentara, mediante requerimento ao
Poder Executivo Municipal, pedido acompanhado dos seguintes documentos:

[ - projetos geométricos de desmembramento ou remembramento, com as copias
devidamente assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico, com acompanhamento do
respectivo original em papel vegetal e meio digital;

- prova de dominio dos lotes;
I - certiddo negativa de débitos municipais;
IV - Averbacao de Responsabilidade Técnica do profissional.
Paragrafo unico. Deverao constar obrigatoriamente dos projetos os seguintes elementos:
[ - rumos e distancias das divisas;
Il - area resultante;

Il - area anterior,

IV - denominacao anterior;

V - denominacéo atual;

VI - indicacao precisa dos lotes e vias confrontantes;
VIl - indicacao precisa das edificages existentes;

VIl - indicacao precisa da localizacao.
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CAPITULO Il - DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Art. 15. O dimensionamento dos lotes e a sua ocupacao deverdo atender o que estabelece a
Lei de Uso e Ocupacéao do Solo para as Macrozonas Urbanas do Municipio de Natividade.

Art. 16. As areas destinadas ao sistema de circulagdo e a implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios deverao ser proporcionais a densidade de ocupacao prevista para a
gleba objeto do parcelamento.

Art. 17. No loteamento ou desmembramento ndo podera resultar terreno encravado, sem
saida direta para via ou logradouro publico.

Art. 18. Deverdo ser respeitados os parametros, definicdes e limites referentes as Areas de
Preservacdo Permanente, nos termos estabelecidos pela legislacdo federal e estadual, em
especial as referentes a reservatdrios artificiais e ao regime de uso do seu entorno.

Paragrafo Unico. Nas Areas de Preservacdo Permanente ndo poderdo ser construidas
edificacdes publicas ou privadas.

Art. 19. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

[ - em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacfes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar a protecao e o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou material nocivo a satde publica,
sem que sejam previamente saneados;

- em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV - em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

V - em areas onde a poluicdo impeca condicdes sanitarias suportaveis, até sua
correcao;

VI - em areas de preservacao ecoldgica, definidas em legislacéo federal, estadual e
municipal;

VIl - em terrenos que nao tenham acesso direto a via ou logradouros publicos;

VIII - em sitios arqueoldgicos definidos em legislacao federal, estadual e municipal.

Paragrafo Unico. Deverdo também ser respeitadas as normas estabelecidas pelo Cédigo
Florestal, Lei Federal n® 4471/65 alterada pela Lei n°® 7803/89 e Resolugédo n° 04/85 do Conselho
Nacional do Meio Ambiente.

Art. 20. Quando o percentual de area utilizado para o sistema viario for inferior a 25% (vinte e
cinco por cento) da area total da gleba a ser parcelada, a diferenca deve ser acrescida aos
espacos livres de uso publico.

.
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Art. 21. O lote minimo tera uma area de 250,00m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados),
com frente de 10,00m (dez metros).

PN

Paragrafo unico. Quando o lote destina-se a categoria industrial, a area minima sera de
800,00mz2 (oitocentos metros quadrados), com frente de 20,00m (vinte metros).

Art. 22. Os loteamentos destinados ao uso de atividades de producdo, transformacao,
estocagem e armazenamento de bens e produtos industriais deverao ser localizados em zonas
definidas na Lei de Uso e Ocupacéao do Solo.

Paragrafo unico. As zonas a que se refere este artigo deverao:

[ - prever locais adequados para o tratamento dos residuos liquidos provenientes
da atividade industrial, antes de esses serem despejados em aguas interiores, superficiais e
subterraneas;

Il - manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes de proteger as areas
circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e acidentais.

CAPITULO IV - DA CIRCULACAO URBANA

Art. 23. As vias de circulacdo de qualquer loteamento deverdo garantir a continuidade do
tracado das vias existentes nas adjacéncias da gleba, conforme diretrizes expedidas pelo
Poder Executivo Municipal, em conformidade com o que estabelece o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Natividade.

Art. 24. As vias de circulagdo terdo suas dimensfes minimas estabelecidas nas diretrizes
urbanisticas basicas expedidas pela autoridade competente da Prefeitura Municipal, que
considerara:

[ - vias arteriais, destinadas a atender o trafego direto em percurso continuo,
interligar rodovias, vias coletoras e atender as linhas de 6nibus, observando o seguinte:

a) faixa de dominio com o minimo de 35,00m (trinta e cinco metros)

b) faixas de rolamento de 3,50m (trés metros e cinquienta centimetros) de largura cada
uma, nunca podendo ter menos de duas faixas de rolamento por sentido, sendo que,
em havendo mais de trés faixas por sentido, deve existir canteiro central, sendo o
estacionamento facultativo e a via de pedestre obrigatoria;

- vias coletoras destinadas a coletar e distribuir o trafego entre as vias arteriais e
locais. observando o seguinte:

a) faixa de dominio de no minimo de 23,00m (vinte e trés metros) e o maximo de 44,00m
(quarenta e quatro metros);
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b) faixas de rolamento de 3,00m (trés metros) de largura cada uma, devendo ter duas
ou trés faixas de rolamento por sentido, inclusive estacionamento e via de pedestre;

- vias locais, destinadas a permitr ao trafego atingir areas restritas e sair destas,
observando o seguinte:

a) faixa de dominio de 12,00m (doze metros) a 23,00m (vinte e trés metros);

b) faixas de rolamento de, no minimo, 2,70m (dois metros e setenta centimetros) de
largura cada uma, devendo ter no minimo uma por sentido, com vias de pedestre,
sendo o estacionamento facultativo;

V- 0s estacionamentos ao longo das vias terdo 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de largura;

V - ciclovias, destinadas a circulacdo de biciclos ndo motorizados, com largura
minima de 2,50m (dois metros e cinqienta centimetros), se unidirecionais, e 2,80m (dois metros
e oitenta centimetros), se bidirecionais;

VI - vias de pedestres, com largura minima de 3,00m (trés metros), garantihdo a
continuidade do tracado, e faixa de percurso pavimentada em placas de concreto com a largura
minima de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros), devendo ter ainda :

a) faixa de servico de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) destinada a
localizacao postes, arvores, mobiliario urbano, jardins;

b) declividade transversal de 2 % (dois por cento);

c) rebaixamento de no maximo 50% (cingiienta por cento) do meio fio em relagcéao a
testada do im&vel para acesso de veiculos.

§ 1° No caso da impossibiidade de prolongamento das vias locais ou ligagdo com outras
vias, ela devera permitir manobra para veiculos, inclusive os prestadores de servicos.

§ 2° Alem do que estabelece a presente Lei, as vias de pedestres devem atender o que
estabelece a NBR 9.050/94 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas, particularmente em
relacdo aos portadores de necessidades especiais.

§ 3° Ao longo das aguas correntes, dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias
e dutos, sera obrigatoria a reserva de uma faixa minima “non aedificandi” de 15,00m (quinze
metros) de cada lado, salvo maior exigéncia da legislacdo especifica.

Art. 25. O arruamento dos loteamentos devera sempre harmonizar-se com a topografia local,
mediante a aproximacao do eixo das vias as curvas de nivel do terreno.

Art. 26. A secdo transversal das vias para veiculos sera sempre horizontal, com inclinagcao de
2,0% (dois por cento) e cOncava, observado o seguinte:

.:;
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[ - a declividade minima sera de 0,5% (cinco décimos por cento) e as vias deverao
ser providas de captacao de aguas pluviais a cada 50,00m (cinquenta metros);

- a declividade maxima € de 10% (dez por cento), mas em trechos inferiores a
100,00m (cem metros), devido a topografia, admite-se a declividade de até 14% (quatorze por
cento);

I - nas intersecc¢des de ruas, os perfis longitudinais axiais ndo deixardo de concordar
com o pefrfil longitudinal da rua, principalmente nos cruzamentos obliquos;

Vv - as vias devem ter arborizacédo nas duas faces e uma arvore para cada lote ou a
intervalo maximo de espacamento de 12m (doze metros).

Art. 27. No meio-fio junto as esquinas devem-se construir rampas de acesso para pessoas
portadoras de necessidades especiais. Devera ser executada rampa para acesso dessas
pessoas, com uma dimensao variavel de 1,20m (um metro e vinte centimetros) a 1,50m (um
metro e cinqienta centimetros), a ser implantada a partir do desenvolvimento da curva.

CAPITULO V - DAS CHACARAS DE RECREIO

Art. 28. E admitido nas Macrozonas Urbanas o parcelamento de glebas para a implantacéo de
ndcleos residenciais de chacaras de recreio.

Art. 29. Os parcelamentos do solo para formacao de chacaras de recreio devem atender ao
disposto na Lei n.° 6.766/79, na regulamentacao definida nesta Lei e ao seguinte:

[ - deverdo adequar-se ao estabelecido nas diretrizes viarias, ndo interrompendo a
continuidade de vias nas categorias diversas;

- os servicos de implantacéo dos equipamentos urbanos sdo de responsabilidade
do loteador, nos termos estabelecidos por esta Lei;

Il - area minima das chacaras sera de 2.500m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados),
nao podendo estas sofrer qualquer tipo de fracionamento que resulte em area inferior a citada

IV - a largura minima admissivel € de 25,00m (vinte e cinco metros);
V - sobre cada unidade de chacara serdo admitidas no maximo duas edificagdes.

CAPITULO VIl - DA RESPONSABILIDADE DO LOTEADOR

Art. 30. SAo de responsabilidade do loteador a execucao das obras e servicos de:

[ - demarcacao dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio do
Municipio e das areas nao edificaveis;

- abertura das vias de circulacao e respectiva terraplenagem;
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- rede de drenagem superficial e profunda de agua pluvial e suas conexdes com
o sistema existente, inclusive do terreno a parcelar;

IV - rede de distribuicado de agua potavel;

V - rede de coleta de esgotos sanitarios;

VI - rede de telefonia

VIl - rede de distribuic&o de energia elétrica com iluminagéo publica,;
VIII - pavimentacao e meio-fio com sarjeta,;

X - passeios.

Art. 31. O loteamento sera submetido a fiscalizacdo do Poder Executivo Municipal e dos 6rgaos
competentes quando da execugdo das obras e servigos dos equipamentos urbanos.

8§ 1° Devera ser comunicada, por escrito, ao Poder Executivo Municipal e 6rgaos
competentes, a data de inicio de qualquer servico ou obra dos equipamentos urbanos.

§ 2° Todas as solicitacBes da fiscalizacdo deverdo ser atendidas, sob pena de embargo da
obra ou servico, sem prejuizo de outras penalidades legais cabiveis.

8§ 3° A construcdo de equipamentos que ndo estiverem em conformidade com o projeto
aprovado acarretara o embargo do loteamento, que podera ser levantado apo6s a demolicdo
e remocao de tudo que tiver sido executado irregularmente.

§ 4° O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo presctrito
implicard a aplicacdo de multa e interrupcao da obra ou servico, nos termos do Artigo 54
desta Lei.

8§ 5° Os funcionarios investidos na funcdo fiscalizadora ou de aprovacdo poderao,
observadas as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se relacionem
ao projeto ou obra fiscalizada.

Art. 32. Deverdo constar do contrato padrdo, aprovado pelo Poder Publico e arquivado no
Cartdrio de Registro de Imoéveis, além das indicagdes exigidas pelo artigo 26 da Lei Federal n.°
6.766/79, a definicdo do tipo de loteamento, o zoneamento de uso e ocupacao do solo, os
coeficientes construtivos, a taxa de ocupacao, os recuos, as areas nao edificaveis, as restricdes
de remembramento ou desdobro.

Art. 33. E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes da
aprovacao e registro do loteamento no Cartério de Registro de Imdveis.
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CAPITULO VIII - DA ACEITACAO

Art. 34. Ap6s a conclusdo das obras de infra-estrutura basica, determinadas no ato de
aprovacao do loteamento, o Poder Executivo Municipal procederd, mediante Decreto, a
aceitacao definitiva do parcelamento, oficializando as vias e os respectivos zoneamentos.

Art. 35. A aceitacdo podera, a critério do Poder Executivo Municipal, ser feita em etapas,
desde que em cada uma destas a totalidade das obras referente a ela esteja concluida.

Art. 36. Para obtencdo da aceitacdo do loteamento, o loteador, mediante requerimento
préprio, devera solicitar ao Poder Executivo Municipal que seja realizada a vistoria final,
juntando os seguintes documentos:

[ - escritura publica de transferéncia ao Poder Publico Municipal da rede de
abastecimento de agua potavel e da rede de esgotos sanitarios, devidamente registrada no
Cartorio de Titulos e Documentos;

Il - laudo técnico de aceitacdo da pavimentagcdo emitdo pelo 6rgdo técnico
responsavel pela fiscalizagcao do servico;

I - carta de aceitacdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminacao
publica, emitida pela concessionaria deste servico publico, ou documento equivalente.

Art. 37. Constatada a regularidade da documentacao e das obras pela vistoria final, o Poder
Executivo Municipal, no prazo maximo de trinta dias corridos, publicara o Decreto de
aceitacao do loteamento.

CAPITULO IX - DO REGISTRO IMOBILIARIO

Art. 38. O loteador devera submeter ao Registro Imobiliario o projeto de loteamento ou
desmembramento, nos termos do Artigo 18 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
assim como o de remembramento.

Art. 39. Para os efeitos do Artigo 50 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1970, o
Ministério PUblico Estadual fiscalizara:

[ - a observancia das normas complementares estaduais, em especial desta Lei;

II- observancia das determinages do Certificado de exame e da anuéncia prévia
estadual, condicionadores da aprovacdo municipal, em especial quanto ao cumprimento do
cronograma de execucéo das obras.

Art. 40. Os Oficiais de Registro de Iméveis, no atendimento ao Artigo 19 da Lei Federal n.° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, deverao abrir vistas dos autos, no prazo referido no citado artigo,
obrigatoriamente, sempre, ao representante do Ministério Publico, independentemente da
existéncia de impugnacdo de terceiros que, se oferecida, merecera o processamento
estabelecido em lei.

.
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CAPITULO X - DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 41. A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretara, sem prejuizo das medidas de
natureza civil previstas na Lei Federal n.° 6.766/79, a aplicacao das seguintes sancoes:

[ - simples adverténcia, quando a infracéo for de pequena gravidade e puder ser
corrigida de imediato;

Il - cassacao do Alvara para execugao de servigos e obras;

I - multa, na forma de penalidade pecuniaria, gradual de acordo com a
gravidade da infracao;

Vv - embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de
parcelamento;

V - interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacéo de parte ou da
totalidade da area objeto do parcelamento, quando for constatada a irreversibilidade
iminente da ocupacao;

§ 1° A aplicagéo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da interdicdo ou da
cassacao do Alvara para execucao de servicos e obras.

8§ 2° O embargo ou a interdicdo ser&o comunicados ao interessado mediante notificacao
oficial do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO XI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 42. E de carater obrigatério ao Poder Executivo Municipal tornar publica, mediante
publicacdo e comunicacao ao Ministério Publico, a existéncia de parcelamentos irregulares
perante esta Lei.

Art. 43. O Poder Executivo Municipal regulamentara os procedimentos administrativos
necessarios ao cumprimento da presente Lei, no prazo de sessenta dias.

Art. 44, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
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