COMPANHIA IMOBILIANIA ¢
PARTICIPACOES, WVESTIMENTOS €

PARCERIAS - TOCANTING PARCERIAS GOVERNO DO ESTADO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

CREDENDIAMENTO N° : 001/2021

TIPO DA CONTRATACAO : INEXIGIBILIDADE

PROCESSO : 2021/99910/00042
DATA DE INIiCIO DO

RECEBIMENTO DA : 18/10/2021
DOCUMENTACAO

HORA DE INICIO DO .

RECEBIMENTO 09:00 horas
DATA DE TERMINO DO
RECEBIMENTO DA 29/11/2021
DOCUMENTAGAO

PREAMBULO

A Companhia Imobiliaria de Participacdes, Investimentos e parcerias — Tocantins Parcerias,
situada na, Pracga dos Girassois, s/n°, Plano Diretor Norte, Palmas/TO, CEP: 77.001-002, telefone:
63-3218-7313, através de sua Comissao Permanente de Licitacdo torna publico para conhecimento
dos interessados, que realizard o Credenciamento de CORRETORES DE IMOVEIS PESSOA
FISICA OU JURIDICA para intermediagio da venda dos imdveis de sua propriedade colocados a
venda em licitacdo publica através das normas previstas no(s) respectivo(s) edital(is) de licitacéo,
no periodo de 18/10/2021 a 29/11/2021, que sera regido pelas disposic¢Ges legais, notadamente a
Lei Federal n° 13.303/2016, Lei Federal n° 6.530/78, Lei Estadual 2980/2015, Regulamento de
LicitacOes da Tocantins Parcerias e pelas condic¢des estabelecidas no presente edital e seus anexos;
mediante as condicdes e a apresentacdo da documentacdo abaixo elencadas, que deverad ser
apresentada nesta Comisséo, que incumbird, individualmente, de credenciar os que atenderem a
este chamado e cumprirem as exigéncias de credenciamento.

o Compdem este Edital:

. Anexo | — Termo de Referéncia;

. Anexo Il — Ficha de Credenciamento pessoa fisica

. Anexo Il — Ficha de Credenciamento pessoa juridica

. Anexo 1V — Declaragio de Nao Utilizagdo de Trabalho de Menor
. Anexo V — Minuta de Contrato de Credenciamento.

1. OBJETO

1.1 O presente Edital tem como objeto realizar o Credenciamento de CORRETORES DE
IMOVEIS PESSOA FISICA OU JURIDICA para intermediacdo da venda dos iméveis de sua
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propriedade colocados a venda em licitagdo publica através das normas previstas no(s)
respectivo(s) edital(is) de licitacao.

2. CONDICOES DE PARTICIPACAO

2.1  Poderdo participar do presente credenciamento, Pessoa Fisica ou Juridica devidamente
habilitados no Conselho Regional de Corretores de imoveis - CRECI que satisfagam as condigdes
estabelecidas neste Edital e em lei;

2.2 A participagéo neste processo de Credenciamento implica, automaticamente, na aceitagéo
integral aos termos deste Edital e seus Anexos e leis aplicaveis;

2.3 Os interessados arcardo com todos os custos decorrentes da elaboragéo e apresentacédo de
seu credenciamento, sendo que a Tocantins Parcerias, em nenhum caso, podera ser
responsabilizada por esses custos, independentemente da conducao ou do resultado da habilitacéo;

24  Os documentos exigidos deverdo ser encaminhados para 0 e-mail:
colic@tocantinsparcerias.to.gov.br, ou apresentados diretamente a comissdo de licitagdo no
endereco constante no preambulo deste edital;

2.5 Em caso de davida quanto a veracidade ou autenticidade da documentacdo apresentada a
Comissdo de Licitacdo podera envidar diligéncias a fim de esclarecer as davidas suscitadas.

2.6  Para ter direito a manifestar-se no processo de credenciamento, cada proponente
participante deverd apresentar-se com apenas um representante que, devidamente munido de
documento de identidade, responda por sua representada;

2.7 O interessado que ndo se fizer representar por representante legalmente constituido nao
sera declarado habilitado a manifestar-se;

2.8 Serdo considerados os prazos de validade expressos nos documentos, estando vedada toda
e qualquer aceitacdo excepcional, sob pena de anulagéo do ato e responsabilidade do agente;

2.9 Para os documentos que ndo apresentarem expressamente seu prazo de validade,
considerar-se-a como sendo de 60 (sessenta) dias a sua validade, contados da data de emissao;

2.10 E vedada a participacdo de interessado que:

2.10.1 Tenha sido declarado inidéneo pela Administracdo Publica;

2.10.2 Esteja suspenso de licitar e ou contratar com a Tocantins Parcerias;

2.10.3 Esteja reunido em consorcio ou coligagéo;

2.10.4 Cujos socios ou diretores pertencam, ao quadro de servidores da Tocantins Parcerias;

2.10.5 Que tenha relacéo de parentesco, até o terceiro grau com dirigente da Tocantins Parcerias,
ou empregado da Tocantins Parcerias que em suas atribuicfes envolvam a atuacdo na area
responsavel pela licitagcdo ou contratagéo;

2.10.6 Autoridades do Governo do Estado do Tocantins; e

2.10.7 Pessoa fisica ou juridica, que possua em seu quadro societario, ex empregado da Tocantins
Parcerias que tenha rompido o seu vinculo a menos de 6 (Seis) meses.
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g DO LOCAL E DO PRAZO PARA CREDENCIAMENTO

3.1 A recepcao dos envelopes de “CREDENCIAMENTO” sera realizada na forma do artigo
30, caput, da Lei n° 13.303/2016, objetivando a contratacdo de todos os interessados que
atenderem aos requisitos fixados neste Edital e seus Anexos.

3.2 O recebimento dos documentos iniciar-se-a as 09:00h do dia 18/10/2021, na Comissao
Permanente de Licitacdo -CPL, situada na Praca dos Girassois S/N°, Plano diretor norte, Palmas
— TO e se encerrara no dia 29/10/2021;

3.3 O Credenciamento tem sua vigéncia pelo prazo de 12 (doze) meses, da publicac¢do do aviso
na imprensa oficial.

3.4  Sem prejuizo do disposto no item 3.2 acima, a qualquer tempo, os interessados poderao
solicitar seu credenciamento, o qual se dara sem efeitos retroativos.
4. DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA O CREDENCIAMENTO

4.1  Pessoa fisica:

4.1.1 Requerimento de credenciamento (anexo Il pessoa fisica)

4.1.2 Copia do documento de identidade;

4.1.3 Copia do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

4.1.4 Certiddo negativa ou positiva do efeito de negativa de débitos junto a Receita Federal,
4.1.,5 Certiddo negativa ou positiva do efeito de negativa de débitos junto a Receita Estadual;
4.1.6 Certiddo negativa ou positiva do efeito de negativa de débitos junto a Receita Municipal;
4.1.7 Certiddo de regularidade junto ao Conselho Regional de Corretores de Iméveis — CRECI,
4.1.8 Comprovante de Residéncia;

4.1.9 Cartdo do PIS/PASEP;

4.2  Pessoa Juridica

4.2.1 Requerimento de credenciamento (anexo I1l pessoa juridica);

4.2.2 Ato de constituicdo, em vigor com suas respectivas alteracées ou consolidagoes;

4.2.3 Copia do documento de identidade do representante legal da empresa;

4.2.4 Copia do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) do representante legal da empresa;

4.2.5 Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

4.2.6 Certiddo negativa ou positiva do efeito de negativa de débitos junto a Receita Federal;
4.2.7 Certidao negativa ou positiva do efeito de negativa de débitos junto a Receita Estadual;
4.2.8 Certiddo negativa ou positiva do efeito de negativa de débitos junto a Receita Municipal;
4.2.9 Certiddo de regularidade junto ao FGTS;

4.2.10 Certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa de débitos trabalhistas;

4.2.11 Certiddo de regularidade junto ao Conselho Regional de Corretores de Iméveis — CRECI,
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5 IMPUGNAGCAO DO EDITAL:

5.1 Qualquer cidad&o € parte legitima para impugnar o presente edital, desde que o faca até o
5° (quinto) dia util anterior & data do término do recebimento da documentacao;

5.2  Decaira do direito de solicitar esclarecimento ou providéncia e de impugnar o Edital, o
interessado que ndo o fizer até o 2° (segundo) dia Util que anteceder a sessdo de inicio do
credenciamento, cabendo a Comissao decidir sobre a peticdo no prazo de 03 (trés) dias uteis;

5.3  Ospedidos de esclarecimentos e questionamentos referentes ao processo licitatorio deverao
ser enviados a comissao de licitacdo, através do e-mail colic@tocantinsparcerias.to.gov.br;

5.4  Acolhida a impugnacdo, que implica em alteracdo do edital, sera designada nova data para
inicio da entrega e recebimento da documentacao;

55  Asimpugnacdes deverdo ser dirigidas ao Presidente da Comissdo Permanente de Licitagéo
da Companhia Imobiliaria de ParticipacGes, Investimentos e Parcerias do Estado do Tocantins -
Tocantins Parcerias;

56  Aimpugnacdo interposta tempestivamente pela interessada ndo a impedira de participar do
presente processo de credenciamento até o transito em julgado da decisdo que decidir seu
guestionamento.

6. DOS RECURSOS

6.1  Em qualquer fase deste Credenciamento cabera recurso, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis
a contar da data da intimacédo do ato em que foi adotada a deciséo;

6.2 O recurso sera dirigido a Comissdo Permanente de Licitagdo, a qual podera reconsiderar
sua decisdo, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis ou, nesse mesmo prazo, encaminhéa-los, devidamente
informados, para apreciacdo e decisdo da autoridade superior, devendo neste caso a decisdo ser
proferida dentro do prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contado do recebimento do processo;

6.3  Os recursos referentes aos atos de habilitacdo terdo efeitos suspensivos, podendo a
autoridade competente, motivadamente e, presente razdes de interesse publico, atribuir ao recurso
interposto eficacia suspensiva aos demais recursos;

6.4  N&o serd conhecido o recurso cuja peticdo tenha sido apresentada fora do prazo e/ou
subscrita por procurador ndo habilitado legalmente para responder pela empresa;

6.5  Nenhum prazo de recurso, representacdo ou pedido de reconsideragdo se inicia ou corre
sem que os autos do processo estejam com vista franqueada aos interessados.

7. CONDICOES PARA A CONTRATACAO:

7.1  Publicado o resultado com a relagdo das credenciadas habilitadas e decorrido o prazo de
05 (cinco) dias Uteis sem a interposicdo recursos, o credenciamento sera homologado e as
credenciadas habilitadas serdo convocadas para assinatura do termo contratual no prazo de 05
(cinco) dias uteis;

7.2 No caso de interposicdo de recursos, 0 prazo previsto no item 7.1 somente comecara a
correr a partir da publicagdo da deciséo final pela imprensa oficial;

7.3  Paraaassinatura do Termo Contratual as credenciadas deverao se fazer representar por seu
titular, apresentando documentagdo comprobatdria, ou por procurador através de instrumento
publico de procuracdo concedendo poderes especificos;
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7.4 O Termo Contratual a ser firmado obedecera a minuta do Anexo V.
8. DA ADJUDICACAO, HOMOLOGAGCAO E CONVOCACAO
8.1  Compete ao Diretor-Presidente proferir os atos de homologagéo, nos termos do inciso VIl

do art. 61, do estatuto social da Tocantins Parcerias;

8.2 A homologacgdo e adjudicacdo do objeto as credenciadas se dardo por ato do Diretor-
Presidente da Tocantins Parcerias;

8.3  As credenciadas habilitadas serdo imediatamente convocadas por ato do Diretor-
Presidente, para assinarem o competente termo contratual;

8.3.1 O ndo atendimento a convocagdo que trata o item antecedente, ainda que justificado, podera
ensejar a aplicacdo de multa a infratora.

9. DO CANCELAMENTO DO CREDENCIAMENTO

9.1 O credenciamento podera ser cancelado, mediante processo administrativo, onde sera
assegurado o contraditorio a ampla defesa;

9.2  Sera o credenciamento cancelado a pedido da credenciada, quando comprovar que esta
impossibilitada de cumprir as exigéncias contratuais, em decorréncia de casos fortuitos ou de forca
maior;

9.3  E facultada a Tocantins Parcerias cancelar o credenciamento, unilateralmente, quando:
9.3.1 A credenciada perder qualquer das condi¢des exigidas no presente edital;

9.3.2 Houver razdes de interesse publico, devidamente motivadas e justificadas;

9.3.3 A credenciada, omissiva ou comissivamente, deixar de cumprir total ou parcialmente, as
obrigacdes decorrentes do termo contratual.

10. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

10.1 A recusa da credenciada em assinar o Termo Contratual ou a inexecucao total ou parcial
do contrato, implicara na abertura de processo administrativo objetivando a aplicacdo das sanc¢des
abaixo:

10.1.1 Adverténcia;

10.1.2 Multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor do contrato pelo descumprimento do
instrumento de convocacgao para assinatura do termo contratual,

10.1.3 Multa moratéria, ndo compensatdria, de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso, calculada
sobre o valor total da parcela inadimplida, pela falta de pontualidade no cumprimento das
obrigacdes pactuadas;

10.1.4 Multa compensatoria equivalente ao valor integral do fornecimento néo realizado, limitado
a 5% (cinco por cento) sobre o valor total do contrato, pela rescisdo determinada por ato unilateral
da Tocantins Parcerias, no caso de inexecucdo parcial ou total de quaisquer das obrigacdes
estipuladas;

10.1.5 Suspensdo dos direitos de contratar com a Tocantins Parcerias, por periodo ndo superior a
2 (dois) anos.
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10.2  Otermo inicial para incidéncia da multa estipulada nos itens 10.1.1, 10.1.2, 10.1.3 e 10.1.4,
sera a data correspondente ao adimplemento e o termo final seré a data do efetivo pagamento desta;

10.3 As sangOes previstas neste edital poderdo ser aplicas isolada ou cumulativamente,
observando-se a gravidade da infracéo, facultada o contraditério e a ampla defesa, no prazo de 05
(cinco) dias a contar da intimacao;

10.4 Nenhuma parte sera responsavel a outra pelos atrasos ocasionados por motivos de forca
maior e caso fortuito, devidamente justificados e aceitos pela Tocantins Parcerias.

11. DISPOSICOES GERAIS:

11.1 Fica assegurado a Tocantins Parcerias, mediante motivada justificativa, o direito de, a
qualquer tempo e no interesse da Administracdo, anular o processo de credenciamento, ou revogar
0 presente edital no todo ou em parte, ou ainda em qualquer ocasido antecedendo a data de entrega
do Credenciamento, o Diretor-Presidente podera por iniciativa propria ou em consequéncia de
manifestacao ou solicitagdo de esclarecimento das licitantes, realizar modificagdes nos termos do
Edital. Estas modificacdes serdo feitas mediante a emissédo de errata, que serd comunicada através
da pégina da Tocantins Parcerias no endereco www.tocantinsparcerias.to.gov.br;

11.2 As interessadas sdo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informaces e dos
documentos apresentados em qualquer fase do credenciamento;

11.3 Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-4 o dia do
inicio e incluir-se-a o do vencimento. So se iniciam e vencem o0s prazos em dias de expediente na
Tocantins Parcerias;

11.4 O desatendimento de exigéncias formais e ndo essenciais, ndo importara no afastamento
da interessada, desde que seja possivel a aferi¢do da sua qualificacao;

115 Exigéncias formais e ndo essenciais sdo aquelas cujo descumprimento ndo acarrete
irregularidade no procedimento, em termos de processualizacdo, bem como, ndo importem em
vantagem a uma ou mais interessadas em detrimento das demais;

11.6 A Tocantins Parcerias podera, até a assinatura do contrato, inabilitar a interessada, por
despacho fundamentado, sem direito a indenizagdo ou ressarcimento e sem prejuizo de outras
sangdes cabiveis, se vier a ter conhecimento de fato ou circunstancia anterior ou posterior ao
julgamento que desabone a habilitagdo juridica, as qualificacbes técnica e econdmico-financeira e
a regularidade fiscal da interessada.

11.7 E de responsabilidade da interessada o acompanhamento do processo pelo sitio:
www.tocantinsparcerias.to.gov.br, até a data de concluséo do credenciamento;

11.8 O Edital deste credenciamento poderd obtido através do endereco eletrénico
www.tocantinsparcerias.to.gov.br, ou pessoalmente na Comissdo Permanente de Licitacdo da
Tocantins Parcerias, no endereco Praga dos Girassois S/N° Plano diretor norte, Palmas — TO,
telefone: 63-3218-7313.
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11.9 Qualquer pedido de esclarecimento em relagdo a eventuais duvidas na interpretacdo do
presente Edital e seus Anexos, devera ser encaminhada, por escrito, ao Presidente da Comissao
Permanente de Licitagdo da Tocantins Parcerias no e-mail: colic@tocantinsparcerias.to.gov.br.

11.10 Os casos omissos serdo submetidos a parecer da ASSESSORIA JURIDICA DA
TOCANTINS PARCERIAS.

11.11 Para dirimir as questdes relativas ao presente Edital, elege-se como foro competente o da
Comarca de Palmas - TO, com exclusdo de qualquer outro;

Palmas - TO, 15 de outubro de 2021.

Anderson Inacio da Silva
Presidente da Comissdo Permanente de Licitacdo

Aleandro Lacerda Gongalves
Diretor-Presidente
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1 Credenciamento de CORRETORES DE IMOVEIS PESSOA FiSICA OU JURIDICA para
intermediacdo da venda dos im6veis de sua propriedade colocados a venda em licitacdo publica
através das normas previstas no(s) respectivo(s) edital(is) de licitacéo.

2. JUSTIFICATIVA

2.1  Observadas as atividades estatutarias da Tocantins Parcerias qual seja dentre outras a
comercializa¢do de imoveis urbanos de sua propriedade.

2.2  Alintermediacdo na venda de imoveis efetuado por corretores de imdveis e por imobiliarias
é facultada ao proprietario do imovel, entretanto devido ao grande volume de imdveis e a grande
carteira de clientes que estes possuem, é altamente positivo a contratacdo destes profissionais para
a intermediacdo das vendas dos imodveis que serdo disponibilizados a venda nos proximos 12
(doze) meses.

2.3 Pode-se afirmar que quanto maior o nimero de corretores e imobiliarias atuando no
processo de comercializacdo, maior serd a aderéncia aos nossos produtos junto ao mercado
consumidor.

2.4 Diante disto, é importante ressaltar que quando a administracdo necessita contratar o maior
numero de prestadores de servigos, por remuneracao pré-determinada e desde que os contratados
aceitem tais condicGes, torna-se inviavel a competicao.

2.5  Alnviabilidade de competicéo esta alicercada no caput do art. 30 da Lei 13.303/2016, “A
contratagdo direta serd feita quando houver inviabilidade de competicao...”.

2.6 Podemos destacar ainda os ensinamentos de JUSTEN FILHO, Marcal. Comentarios a Lei

de Licitacbes e Contratos Administrativos. 112 Ed. S&o Paulo. Dialética, p. 39:

“N&o haverad necessidade de licitagdo quando houver ndmero ilimitado de
contratagdes e (ou) quando a escolha do particular a ser contratado nao incumbir
a prépria Administracdo. Isso se verifica quando uma alternativa de contratar
ndo for excludente de outras, de molde que todo o particular que o desejar podera
fazé-lo (..)".

Documento foi assinado digitalmente por ALEANDRO LACERDA GONGCALVES em 15/10/2021 15:01:46.

A autenticidade deste documento pode ser verificada no site https://sgd.to.gov.br/verificador, informando o cédigo verificador: 363398C800E0438A



Praga dos Girassols, Esplanada das Secretarias. 5/N
Palmas « Tocanting - CEP: 77.001-007

Tel: #5563 3218- 7207

WWWLLONCALRRPMCERs. 10 S0, b

COMPANHIA IMOBILIARIA ¢
PARTICIPACOES, WVESTIMENTOS €

PARCERIAS - TOCANTING PARCERIAS GOVERNO DO ESTADO

2.7 Restou, portanto o instituto do credenciamento que foi assim definido por NIEBUHR, Joel
de Menezes. Dispensa e Inexigibilidade de Licitacdo Publica. Sdo Paulo: Dialética, 2003. p. 212:

“Espécie de cadastro em que se inserem todos os interessados em prestar certos
tipos de servicos, conforme regras de habilitacdo e remuneracéo prefixadas pela
propria Administracdo Publica. Todos os credenciados celebram, sob as mesmas
condicBes, contrato administrativo, haja vista que, pela natureza do servigo, ndo
ha relacéo de exclusdo, isto é, o servico a ser contratado ndo precisa ser prestado
com exclusividade por um ou por outro, mas é prestado por todos ”.

Tal instituto ja foi devidamente apreciado pelos orgdos de controle, como
podemos verificar na decisdo do plenario do Tribunal de Contas da Unido
prolatada no processo n° 016.171/94:

““Finalizando, constatamos ter ficado devidamente esclarecido no processo TC
008.797/93-5 que o sistema de credenciamento, quando realizado com a devida
cautela, assegurando tratamento isondmico aos interessados na prestacao dos
servigos e negociando-se as condi¢Bes de atendimento, obtém-se uma melhor
qualidade dos servicos além do menor prego, podendo ser adotado sem licitacao
amparado no art. 25 da Lei 8.666/93.” (Decisdao n° 104/1995 — Plenario) (grifo)

2.8 Asimilaridade entre o caput do art. 25 da lei 8.666/93 e o art. 30 da lei 13.303/2016, nos
reveste do mesmo amparo juridico.

2.9  Ainda sobre o instituto do credenciamento o Governo do Estado do Tocantins editou a lei
2.980/2015, que regulamenta os procedimentos a serem adotados.

2.10  Conclui-se entdo que a contratacdo de corretores de imdveis e imobiliarias trara vantagens
a Tocantins Parcerias na comercializagcdo dos imoveis de sua propriedade, ou por ela administrados
e por sua vez a presente contratacdo possui amparo legal para ser procedida, portanto resta,
devidamente justificada a presente proposicao.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

3.1. O presente projeto tem como fundamento legal, os preceitos do direito pablico, com base
no art. 30 “caput” da Lei n° 13.303/2016, Lei Estadual n° 2.980 de 08/07/2015, Lei 6.530/78 que
regulamenta o exercicio da profissdo de Corretor de Imoveis.

4, DA FORMA DE ATUACAO

4.1. Relacionar-se com o promitente comprador a fim de prestar-lhe, sempre que necessario, as
devidas informagfes e orientagBes acerca dos imoveis disponibilizados a venda e dos
procedimentos a serem adotados durante o processo licitatorio;

4.2.  Cumprir os prazos estabelecidos pelo(s) Edital(is), orientando o promitente comprador
quanto as regras e condi¢des para aquisicdo de imoveis em licitacdo publica;
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4.3.  Manter o sigilo profissional, contratual e bancério e a integridade das informagdes e dos
documentos aos quais tenham acesso ou manuseiem, sob a forma de originais, copias ou meio
magnético;

4.4. Arcar com o0s gastos referentes a realizacdo das atividades previstas no contrato, e
quaisquer outras despesas vinculadas ao objeto contratado;

4.5.  Nacondicdo de responsavel por atos préprios ou de seus prepostos, responder por qualquer
tipo de autuacdo ou acdo que a Tocantins Parcerias venha a sofrer em decorréncia da prestacéao de
servigos ora contratados;

4.6. Responder, ainda, pela observancia das Leis, Posturas e Regulamentos;

4.7.  Responder, na qualidade de fiel depositaria, por todos os documentos inerentes ao contrato
obrigando-se a dispensar todo o cuidado e diligéncias a sua conservacao e guarda, respondendo,
caso contrario, por sua perda ou extravio;

4.8.  Nao exigir, cobrar ou negociar com o proponente qualquer valor ndo previsto ou autorizado
neste termo de referéncia ou no Contrato;

5. ESPECIFICACAO DO PRODUTO E VALOR ESTIMADO:

5.1. A especificacdo e a estimativa dos servicos sao:
. VALOR TOTAL
ITEM DESCRICAO DOS SERVICOS
ESTIMADO R$
01 Servigo de corretagem de imoveis 185.000,00
TOTAL 185.000,00
Cento e oitenta e cinco mil reais

5.2. O valor estimado a presente contratacdo foi obtido por meio do nimero de iméveis
comercializados com intermédio dos corretores de imdveis na licitacdo de 2021.

6. DA DIVULGAC}AO E DO ACOMPANHAMENTO AOS PROPONENTES

6.1. Divulgacdo:

6.1.1. A divulgacdo dos imoveis colocados & venda serd feita através de material publicitario
fornecido pela Tocantins Parcerias:

6.1.1.1. No portal www.tocantinsparcerias.to.gov.br;
6.1.1.2. Demais meios de comunicacdo que a Tocantins Parcerias dispuser no periodo da
licitag&o;
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6.1.1.3. Pelos corretores de imdveis e imobiliarias devidamente credenciados ao publico em
geral,

6.2.  Acompanhamento aos proponentes:

6.2.1. Os corretores de imdveis e imobiliarias credenciados deverdo prestar todos o0s
esclarecimentos que se fizerem necessarios aos proponentes, tais como localizagdo dos imoveis,
condicOes de pagamento e demais regras contidas no(s) edital(is);

6.2.2. Acompanha-los em visitas aos imoveis disponibilizados a venda;

6.2.3. Promover o correto preenchimento da proposta de compra que devera ser entregue na data
indicada para abertura do certame;

6.2.4. Entregar ou acompanhar o proponente no momento da entrega dos envelopes junto a
comisséo de licitacéo.

1. DAS OBRIGA(;()ES DA CONTRATADA

7.1. Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais,
resultantes da execucdo do objeto deste termo;

7.2.  Executar fielmente o objeto contratado, conforme as especificacOes, prazos e exigéncias
estipulados neste termo;

7.3.  Dar plena garantia e qualidade do servico prestado;

7.4.  Manter durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigac6es por
ele assumidas, todas as condicGes de habilitacdo e qualificacdo legalmente exigidas;

7.5.  Prestar, de imediato, todos os esclarecimentos que forem solicitados pela contratante,
obrigando-se a atender todas as reclamacdes a respeito da qualidade do servico prestado;

7.6. Comunicar a contratante, de imediato e por escrito, qualquer irregularidade verificada
durante a execuc¢éo do servico, para a adocao das medidas necessarias a sua regularizacao;

7.7.  Acatar as determinac0es feitas pela Contratante no que tange ao cumprimento do objeto do
Contrato.

8. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

8.1.  Fornecer a Contratada todas as informacdes relacionadas ao objeto deste termo;

8.2.  Designar um funcionario para exercer a fiscalizacao dos servicos e atesta-los;

8.3.  Notificar por escrito a Contratada, a respeito de qualquer irregularidade constatada na
execucdo do objeto deste termo;

8.4.  Assegurar 0s recursos or¢camentarios e financeiros para custear o contrato;
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8.5.  Efetuar o pagamento a contratada, no maximo, em 60 (sessenta) dias apds o recebimento
da Nota Fiscal/Recibo, de acordo com as condicdes de preco e pagamento estabelecidos neste
Projeto basico;

8.6.  Acompanhar, verificar, fiscalizar e intervir na execucéo do servigo, para assegurar a fiel
observancia de suas clausulas, bem como do que consta das especificagdes do presente termo.

9. DA FISCALIZACAO

9.1. A execucdo do objeto sera acompanhada por fiscal nomeado em ato préprio integrante ou
ndo do quadro de pessoal da Tocantins Parcerias, que promovera 0 acompanhamento e a
fiscalizacdo da sua execucdo e o0 seu prazo, recebendo e certificando a nota fiscal/recibo do servigo
correspondente, ficando a contratada responsavel por todo e qualquer dano causado ao patriménio
da Tocantins Parcerias ou a terceiros, decorrente do ndo cumprimento das observacdes constantes
neste termo;

9.2. O responsavel pela fiscalizacdo devera observar na integra 0s procedimentos descritos
neste termo, no contrato e na legislacao aplicavel;

9.3.  Solicitar a substituicdo de qualquer empregado ou preposto da contratada que embarace ou
dificulte a acdo da fiscalizacdo ou cuja presenca no local dos servigos seja considerada prejudicial
ao andamento dos servicos;

9.4. A atuacdo ou a eventual omisséo da fiscalizacdo durante a realizacdo dos trabalhos néo
podera ser invocada para eximir a contratada da responsabilidade pela execugédo do objeto;

9.5. Acomunicacdo entre a fiscalizacdo e a contratada sera realizada através de correspondéncia
oficial e anotacOes ou registros em relatorio proprio;

9.6. O relatério seré destinado ao registro de fatos e comunicacdes pertinentes a execu¢do do
objeto, conclusdo e aprovacgdo, indicacdes sobre a necessidade de trabalho adicional,
irregularidades e providéncias a serem tomadas pela contratada e fiscalizacao.

9.7.  Afiscalizacdo realizada pelo fiscal designado ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade de seus agentes e prepostos,
ressaltando-se, ainda, que mesmo atestado 0s servicos prestados, subsistira a responsabilidade da
Contratada pela solidez, qualidade e seguranca.

10. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes deste contrato correrdo para o exercicio de 2021/2022 e serdo
consignados no orcamento dos anos subsequentes, a conta da Tocantins Parcerias e sera declarada
em momento oportuno no processo n° 2021 99910 000042 a que se vincula o presente termo.

11. DA VIGENCIA DO CONTRATO
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11.1. O contrato tera a sua vigéncia de 12 (doze) meses, a partir da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogado por acordo entre as partes.

11.2. As possiveis prorrogacdes ndo poderdo exceder 60 (sessenta) meses.

12. FORMA DE PAGAMENTO E REAJUSTE

12.1. Serdo pagos os honorérios de 3% (trés por cento) do valor do imovel arrematado;

12.2. Serdo deduzidos dos pagamentos a contratada os valores referentes aos tributos
estabelecidos em lei para cada tipo de contratado;

12.3. Os tributos que tenham tido seus valores retidos pela Tocantins Parcerias terdo sua
liquidacdo sob a responsabilidade da Tocantins Parcerias, que efetuara os pagamentos das guias
em seus respectivos vencimentos;

12.4. As copias das guias de pagamento dos tributos e taxas que tenham sido retidos pela
Tocantins Parcerias, serdo disponibilizadas aos contratados, devendo os mesmos efetuarem a
solicitacédo diretamente na sede da contratada;

12.5. O pagamento sera efetuado, mediante depdsito bancario em conta corrente, até o 60°
(Sexagésimo) dia ap0s apresentacdo da nota fiscal devidamente atestada pelo servidor responsavel
pela fiscalizacdo do contrato;

12.6. Seré considerada, para fins de pagamento, a data do “atesto” certificando o recebimento
definitivo do servico por esta Companhia;

12.7. Caso a nota fiscal/recibo seja devolvida por inexatiddo, 0 novo prazo sera contado a partir
da sua reapresentacdo e novo “atesto”;

12.8. A devolucgdo da nota fiscal, ndo aprovada, em hipétese alguma servira de pretexto para que
a Contratada suspenda a prestacéo dos servigos;

12.9. A contratada indicara na nota fiscal, ou anexo a ela 0 nome do Banco, o nimero da agéncia
e da conta corrente para efetivacdo do pagamento, observando-se que o CNPJ/CPF constante na
nota fiscal/recibo e da conta corrente devera ser 0 mesmo registrado no contrato;

12.10. Havendo erro na nota fiscal/recibo ou outra circunstancia que desaprove a liquidacéo da
despesa, 0 pagamento serd sustado até que a contratada providencie as medidas saneadoras
necessarias, nao ocorrendo, neste caso, quaisquer 6nus para esta Companhia;

12.11. A Companhia Imobiliaria de Participagdes, Investimentos e Parcerias Estado do Tocantins
— Tocantins Parcerias podera deduzir do montante a pagar os valores correspondentes a eventuais
multas ou indenizagdes devidas pela contratada, sendo-lhe assegurado o contraditorio e a ampla

defesa, conforme penalidades previstas no item “13” do presente termo;
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12.12. Nenhum pagamento serd efetuado enquanto pendente de liquidacdo qualquer obrigacdo
financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia;
12.13. A retencdo do pagamento em virtude de penalidades ndo enseja a contratada o direito a
reajuste de precos;
12.14. No momento da liquidag&o da despesa a contratada deverd comprovar a regularidade fiscal
por meio de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa atualizada.
12.15. A mora na apresentacdo das certiddes ou documentos pertinentes ou a reiterada
procrastinacdo em apresenta-los é causa de rescisao do contrato.
12.16. A rescisdo de que trata o item 12.12 ndo exclui o direito da Tocantins Parcerias, de aplicar
as demais sancdes previstas neste termo e no contrato.
13. DAS PENALIDADES
13.1. Pela prética de atos em desacordo com a legislacdo, com as disposicGes constantes deste
Contrato, no edital e seus anexos, sem prejuizo das responsabilidades civil, administrativa e
criminal, garantida a prévia defesa, se sujeitaa CONTRATADA a aplicacdo das seguintes san¢des:

a) Adverténcia;

b) Multa indenizatéria;

c) Descredenciamento;

d) Suspensdo temporéria do direito de participar de licitacdo e impedimento de contratar com

a Tocantins Parcerias, por até 2 (dois) anos; e

e) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica
13.2. A sancdo de adverténcia € cabivel sempre que o ato praticado, ainda que configure
a violacao de preceito contratual ou legal, ndo seja suficiente para acarretar danos a Tocantins
Parcerias, seus processos, suas instalagdes, pessoas, imagem, meio ambiente, ou a terceiros
13.3. A reincidéncia da sancdo de adverténcia podera ensejar a aplicacao da penalidade
de suspensdo do direito de participar do Credenciamento e impedimento de acordar com a
Tocantins Parcerias.
13.4. A inexecucdo contratual sujeitara os CREDENCIADOS a multa indenizatéria, que
sera graduada de acordo com a gravidade da infracdo, obedecidos os seguintes limites maximos:
a) Multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor total da comisséo recebida, pelo descumprimento
de qualquer clausula contratual.
b) Independentemente da aplicagdo da multa prevista na alinea anterior, 0 CREDENCIADO

pagara em dobro a Tocantins Parcerias, o valor atualizado de qualquer condenacdo ou multa que
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for imposta a esta, por decisdo judicial ou pela autoridade administrativa, em decorréncia de
atuacdo em desacordo com as disposigdes legais.
13.5. No caso de aplicacdo de sancdo de multa o valor relativo a penalidade a ser aplicada sera
considerado como parte controversa para efeito de liquidacdo do valor devido a CONTRATADA,
devendo ser retido enquanto ndo for concluido o processo administrativo para aplicacdo da sancdo.
13.6. A parte incontroversa do valor devido em face do cumprimento do contrato podera ser paga
de acordo com os prazos e condi¢des fixados para tanto.
13.7. As multas referidas na clausula 13.4 ndo impedem que a Administracdo rescinda
unilateralmente o contrato e aplique as demais sangdes previstas na Lei n® 13.303/16.
13.8. As aplicagbes das multas referidas no subitem 13.4 ndo impedem a representacdo do
Credenciado perante o Conselho Regional de Corretores de Iméveis (CRECI-TO).
13.9. As multas previstas no subitem 13.4 ndo tém carater compensatdrio e o seu pagamento nao
eximira os CREDENCIADOS da responsabilidade por perdas e danos decorrentes das infracdes
cometidas.
13.10. Serdo punidos com a pena de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo, enquanto perdurarem 0s motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitacdo perante a autoridade que aplicou a penalidade, os que incorrerem nos
ilicitos abaixo elencados:

| - fizer declaracéo falsa na fase de habilitagéo;

Il - apresentar documento falso;

Il - frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinacdo ou qualquer outro expediente, 0

procedimento;

IV - afastar ou procurar afastar participante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou

oferecimento de vantagem de qualquer tipo;

V - agir de ma-fé na relacdo contratual, comprovada em procedimento especifico;

VI - tenha sofrido condenacao judicial definitiva por praticar, por meios dolosos, fraude fiscal

no recolhimento de quaisquer tributos;

VIl - demonstrar ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo, em virtude de

atos ilicitos praticados;

VIII - tenha sofrido condenacdo definitiva por ato de improbidade administrativa, na forma da

lei.

Paragrafo unico. A declaracdo de inidoneidade sera aplicada pelo prazo maximo de 2 (dois)

anos e produzird seus efeitos perante a Administracdo Publica Estadual.
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13.11. Também serdo punidos com a pena de suspensao temporaria de participacdo em licitacdo
e impedimento de contratar com a Administracdo os que incorrerem nos ilicitos previstos no art.
174 do Regulamento de LicitacGes e Contratos da Tocantins Parcerias.
13.12. Conforme a extensdo do dano ocorrido ou passivel de ocorréncia, a suspensdo podera ser
branda (de 1 a 6 meses), média (de 7 a 12 meses), ou grave (de 13 a 24 meses).
13.13. O prazo da san¢do a que se refere esta clausula terd inicio a partir da sua publicacdo no
Diario Oficial do Estado do Tocantins, que ocorrerd apés o transito em julgado do processo
administrativo sancionatorio na esfera administrativa, estendendo-se os seus efeitos a todas as
Unidades da Tocantins Parcerias.
13.14. Se a sancdo de suspensdo do direito de licitar e contratar com a Tocantins Parcerias for
aplicada no curso da vigéncia deste contrato, a Tocantins Parcerias podera, a seu critério, rescindi-
lo. A reincidéncia de pratica punivel com suspenséo, ocorrida num periodo de até 2 (dois) anos a
contar do término da primeira imputacdo, implicard no agravamento da sancao a ser aplicada.
13.15. Areincidéncia de pratica punivel com suspensdo, ocorrida num periodo de até 2 (dois) anos
a contar do término da primeira imputacdo, implicara no agravamento da san¢ao a ser aplicada.
13.16. Estendem-se os efeitos da sancdo de suspensdo do direito de licitar e impedimento de
contratar com a Tocantins Parcerias as empresas ou aos profissionais que, em razdo dos contratos
celebrados:

a) Tenham sofrido condenacéo definitiva por praticarem, por meios dolosos, fraude fiscal no

recolhimento de quaisquer tributos;
b) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacdo;
c) Demonstrem nédo possuir idoneidade para contratar com a Tocantins Parcerias em virtude
de atos ilicitos praticados.

13.17. Da aplicacdo das penalidades previstas no Contrato, cabe recurso, no prazo de 05 (cinco)
dias Uteis, da data do recebimento da intimacéo.
13.18. A inexecucdo parcial ou total do Contrato ensejard a sua resolucdo, incidindo as
consequéncias contratuais e as previstas na Lei n® 13.303/16, e neste Contrato, assegurado o
contraditério e a prévia e ampla defesa em processo administrativo.
13.19. Quando a resolucdo do contrato ocorrer sem que haja culpa da CREDENCIADA, serd esta
ressarcida dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.
14.  DISPOSICOES FINAIS
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14.1. Asrotinas, especificacOes, localizagOes e quantitativos constantes deste termo, séo apenas
referéncia de servigcos a serem verificados de uma forma geral. Indispensavelmente deve ser
executado por profissionais habilitados.

14.2. Possiveis indefini¢bes, omissdes, falhas ou incorrecdes das especificacdes ora fornecidas
ndo poderdo jamais constituir pretexto para a Contratada pretender cobrar “servigos extras” e/ou
alterar a composicdo de precos unitarios. Considerar-se-4, a Contratada como especializada na
execucdo dos servigos em questdo e que, por conseguinte, devera ter computado no valor global
da sua proposta também as complementacdes por acaso omitidas nas especificacbes, mais

implicitas e necessarias ao adimplemento do objeto.

Responsavel pela elaboracédo do termo de referéncia: Diretoria Comercial e Imobiliaria/Geréncia

de Administragéo.

Palmas - TO, 08 de outubro de 2021.

Zélia Bandeira Asmar

Diretora Imobiliaria e Comercial

Muriene Alves da Silva

Gerente de Administracdo

Aprovo o presente termo de referéncia e autorizo a realizagéo dos procedimentos necessarios para
contratacéo.

Aleandro Lacerda Goncalves

Diretor Presidente
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ANEXO 11
REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO PESSOA FISICA

A Companhia Imobiliaria do Estado do Tocantins — Terratins

NOME:

RG: CPF
Q;ED(I:EIREGISTRO NO N° PIS/PASEP
ENDERECO:

CEP: GRAU DE INSTRUCAO
E-MAIL TELEFONE:

Através da presente solicitacdo, venho requerer meu CREDENCIAMENTO para prestar servigo
de Corretor de Imdveis, a fim de atender as necessidades da Companhia Imobiliaria do Estado do
Tocantins — Terratins, conforme Edital de Credenciamento n°001/2021 e seus anexos.

Para efeito anexo ao presente a documentacéo solicitada no referido edital.

Declaro ainda ciéncia e aceite de todas as condi¢des estabelecidas no edital em referéncia.

Palmas, de de 2021.

Assinatura do Solicitante
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ANEXO 11
REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO PESSOA JURIDICA

A Companhia Imobiliaria do Estado do Tocantins — Terratins

Através do presente requerimento a empresa (razdo social), inscrito no CNPJ sob o n° (numero do
CNPJ), devidamente registrado no Conselho Regional de Corretores de Imoveis — CRECI sob o
n° (n° do creci), com sede a (endereco completo), por intermédio de seu representante legal, Sr.(a)
(nome do representante lega), portador de carteira de identidade n° (n° do documento de identidade
do representante legal) e do CPF n° (n° do CPF do representante legal), venho requerer
CREDENCIAMENTO para prestar servico de Corretor de Imoveis, a fim de atender as
necessidades da Companhia Imobiliaria do Estado do Tocantins — Terratins, conforme edital
n°___ /2021 e seus anexos.

Para efeito anexo ao presente a documentacéo solicitada no referido edital.

Declaro ainda ciéncia e aceite de todas as condicgdes estabelecidas no edital em referéncia.

Palmas, de de 2021.

Assinatura do Solicitante
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B ANEXO IV
MODELO - DECLARACAO NA FORMA, ART. 7°, INCISO XXXIII, DA CF

Ao
Presidente da Comissdo Permanente de Licitagdo da Companhia Imobiliaria do Estado do
Tocantins - Terratins

Credenciamento n°: /2018

A empresa , inscrita no CNPJ
sob o n° , por intermédio de seu
representante legal, Sr(a)
portador(a) da Carteira de ldentidade n.° e do
CPF n.° , declara,

sob as penas de Lei, que até a presente data ndo emprega menores de dezoito anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre ou menores de dezesseis anos, em qualquer trabalho, salvo na
condicdo de aprendiz, a partir de quatorze anos, conforme estabelecido no inciso XXXIIl do artigo
7°, da Constituicdo Federal, e nos art. 27, inciso V, e 78, XVII, da Lei 8.666/93, ja atualizada.

Local e data, ........... (0 [T de ...........

Assinatura do Declarante
Nome completo e n° do RG do Declarante
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ANEXO V
MINUTA TERMO DE CONTRATO N° /2021
TERMO DE CONTRATO N° 12021

CELEBRADO ENTRE A COMPANHIA
IMOBILIARIA DE PARTICIPACOES,
INVESTIMENTOS E PARCERIAS -
TOCANTINS PARCERIAS
E , REFERENTE A
INTERMEDIACAO DE VENDA DE IMOVEIS.

A COMPANHIA IMOBILIARIA DE PARTICIPAQC)ES, INVESTIMENTOS E PARCERIAS -
TOCANTINS PARCERIAS, Sociedade de Economia Mista de capital fechado, Palmas — TO, inscrita no
CNPJ sob o n. © 17.579.560/0001-45, sediada a Praga dos Girassdis s/n°, Plano Diretor Norte, Esplanada
das Secretarias, Palmas — TO, neste ato representada por seu Diretor-Presidente o Sr. ALEANDRO
LACERDA GONCALVES, brasileiro, portador da C.I sob 0 n® 952.865 — SSP-TO, inscrito no CPF/MF
sob 0 n.° 586.142.571-04, conforme ata da Décima Sexta Assembleia Geral Extraordinaria e empossado
aos 25 dias do més de fevereiro de 2019, consoante as competéncias previstas no Art. 35 do Estatuto Social
desta Companhia, neste ato denominada CREDENCIANTE, e :

com sede na , , inscrita no CNPJ sob o n° ,
doravante denominada CREDENCIADA, representada por , portador da Cédula
de Identidade RG. n° , inscrito no CPF n° , residente
e domiciliado em , tém entre si justo e acordado, a celebracdo deste instrumento, com
fundamentacdo legal na Lei Federal n° 13.303/2016, Lei 6.530/78, Lei Estadual 2980/2015, no
Regulamento de Licitagbes e Contratos da Terratins, no edital de Credenciamento n° /2021 e nos

preceitos do Direito Privado Teoria Geral dos Contratos, bem como, as condicdes estabelecidas neste edital
e seus anexos, firmar o presente, mediante as clausulas e condi¢Ges seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — FUNDAMENTAGCAO LEGAL E INIXIBILIDADE DE LICITACAO

1.1. O presente credenciamento tem como sustentaculo os termos do Edital de Credenciamento n°
001/2021, embasado no caput do artigo 30, da lei 13.303/2016.

1.2. Fundamenta-se o presente na Lei Estadual n°® 2980/15, que regulamento os procedimentos de
credenciamento no ambito do Estado do Tocantins, Lei 6.530/78, que que regulamenta o exercicio da
profissao de Corretor de Imoveis, Lei Federal 13.303/2016, que regulamenta as licitacdes e contratos
das Empresas Publicas e Sociedades de Economia Mista e no Regulamento de Licitaces e Contratos
da Terratins.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. O presente instrumento tem como objeto realizar a contratacdo de CORRETORES DE IMOVEIS
PESSOA FISICA OU JURIDICA para intermediacdo da venda dos imdveis de sua propriedade
colocados a venda em licitacdo publica através das normas previstas no(s) respectivo(s) edital(is) de
licitagéo.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA FORMA DE ATUACAO E DO REGIME DE CONTRATACAO
3.1. A CONTRATADA prestara os servicos da seguinte forma:

a. Relacionar-se com o promitente comprador a fim de prestar-lhe, sempre que necessario, as devidas
informac0es e orientacOes acerca dos imdveis disponibilizados a venda e dos procedimentos a serem
adotados durante o processo licitatorio;

b.  Cumprir os prazos estabelecidos pelo (s) Edital (is), orientando o promitente comprador quanto as
regras e condicdes para aquisicdo de imdveis em licitacdo publica;

Documento foi assinado digitalmente por ALEANDRO LACERDA GONGCALVES em 15/10/2021 15:01:46.

A autenticidade deste documento pode ser verificada no site https://sgd.to.gov.br/verificador, informando o cédigo verificador: 363398C800E0438A



Praga dos Girassols, Esplanada das Secretarias. 5/N
Tocanting - CEP: 77.001-007

Tel: #5563 3218- 7207

WWWLONCAL IR P CErias. 1o gow, b

COMPANHIA IMOBILIARIA ¥
PARTICIPACOES, WVESTIMENTOS €

PARCERIAS - TOCANTING PARCERIAS GOVERNO DO EST ADO

c. Manter o sigilo profissional, contratual e bancario e a integridade das informagdes e dos documentos
aos quais tenham acesso ou manuseiem, sob a forma de originais, copias ou meio magnético;

d. Arcar com os gastos referentes a realizacdo das atividades previstas no contrato, e quaisquer outras
despesas vinculadas ao objeto contratado;

e. Na condicdo de responsavel por atos proprios ou de seus prepostos, responder por qualquer tipo de
autuacdo ou agdo que a Terratins venha a sofrer em decorréncia da prestagdo de servicos ora
contratados;

f.  Responder, ainda, pela observancia das Leis, Posturas e Regulamentos;

Responder, na qualidade de fiel depositaria, por todos os documentos inerentes ao contrato obrigando-
se a dispensar todo o cuidado e diligéncias a sua conservacao e guarda, respondendo, caso contrario,
por sua perda ou extravio;

h.  N&o exigir, cobrar ou negociar com o proponente qualquer valor ndo previsto ou autorizado neste
termo de referéncia ou no Contrato;

i. A contratacdo do objeto deste termo sera realizada pelo regime de contratacdo indireta, por empreitada
por preco unitério.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS HONORARIOS E DO PAGAMENTO

4.1. Serdo pagos os honoréarios apurados atraves da soma dos valores propostos que tenham sido habilitados
e efetivamente contratados a razdo de 3% (trés por cento) do valor obtido, pela venda dos iméveis por
cada credenciado;

4.2. Serdo deduzidos dos pagamentos a contratada os valores referentes aos tributos estabelecidos em lei
para cada tipo de contratado;

4.3. Os tributos e taxas que tenham tido seus valores retidos pela Terratins terdo sua liquidagdo sob a
responsabilidade da Terratins, que efetuard os pagamentos das guias em seus respectivos vencimentos;

4.4. As copias das guias de pagamento dos tributos e taxas que tenham sido retidos pela Terratins, serdo
disponibilizadas aos contratados, devendo os mesmos efetuarem a solicitagdo diretamente na sede da
contratada;

4.5. O pagamento seré efetuado, mediante depdsito bancario em conta corrente, até o 30° (trigésimo) dia
apos apresentacdo da nota fiscal devidamente atestada pelo servidor responsavel pela fiscaliza¢do do
contrato;

4.6. Seréa considerada, para fins de pagamento, a data do “atesto” certificando o recebimento definitivo do
servico por esta Companhia;

4.7. Caso a nota fiscal/recibo seja devolvida por inexatiddo, 0 novo prazo sera contado a partir da sua
reapresentagdo € novo “atesto’;

4.8. A devolucdo da nota fiscal, ndo aprovada, em hipdtese alguma servira de pretexto para que a
Contratada suspenda a prestacdo dos servicos;

4.9. A contratada indicaré na nota fiscal, ou anexo a ela 0 nome do Banco, o nimero da agéncia e da conta
corrente para efetivacdo do pagamento, observando-se que o CNPJ/CPF constante na nota fiscal/recibo
e da conta corrente deveré ser 0 mesmo registrado no contrato;

4.10. Havendo erro na nota fiscal/recibo ou outra circunstancia que desaprove a liquidacdo da despesa, 0
pagamento serd sustado até que a contratada providencie as medidas saneadoras necessarias, ndo
ocorrendo, neste caso, quaisquer dnus para esta Companhia;

4.11. A Companhia Imobiliaria do Estado do Tocantins — Terratins podera deduzir do montante a pagar
os valores correspondentes a eventuais multas ou indenizagdes devidas pela contratada, sendo-lhe
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, conforme penalidades previstas na cldusula “9” do
presente contrato;
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4.12. Nenhum pagamento sera efetuado enquanto pendente de liquidacdo qualquer obrigacao financeira
gue Ihe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia;

4.13. Aretencdo do pagamento em virtude de penalidades ndo enseja a contratada o direito a reajuste de
precos;

4.14. No momento da liquidacdo da despesa a contratada deverd comprovar a regularidade fiscal por
meio de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa atualizada.

4.15. A mora na apresentacao das certiddes ou documentos pertinentes ou a reiterada procrastinacdo em
apresenta-los é causa de rescisdo do contrato.

4.16. A rescisdo de que trata o item 4.15 ndo exclui o direito da Terratins, de aplicar as demais sangdes
previstas neste termo e no contrato

5. CLAUSULA QUINTA - DO CRITERIO DE REAJUSTE
5.1. O percentual praticado sera fixo e irreajustavel pelo periodo de 12 (doze) meses.

5.2. Em caso de inadimplemento por parte da contratante o contratado fara jus a cobranca de juros e multa
moratoria que serdo aplicadas da seguinte forma:

a.  Multa de 2% (dois por cento) do valor inadimplido;
b.  Juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die.
6. CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA DO CONTRATO

6.1. O contrato terd a sua vigéncia de 12 (doze) meses, a partir da data de sua assinatura, podendo ser
prorrogado por acordo entre as partes.

6.2. As possiveis prorrogacfes nao poderdo exceder 60 (sessenta) meses.
7. CLAUSULA SETIMA - DIREITO E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
7.1. S&o obrigacdes da CREDENCIANTE:

a) Fornecer a Credenciada todas as informagdes relacionadas ao objeto;

b) Rejeitar, no todo ou em parte, 0s servicos que as credenciadas executarem fora das especificagdes
do Edital;

c) Designar um funcionario para acompanhar a execucdo dos servicos contratados e atesta-los;
d) Assegurar 0s recursos orcamentarios e financeiros para custear a prestagdo dos servigos;
e) Efetuar os pagamentos nas condicGes pactuadas;

7.2. S&o obrigacdes da CREDENCIADA:

a) Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais, resultantes da
execucdo do objeto deste projeto;

b) Executar fielmente o objeto contratado, conforme as especificagbes, prazos e exigéncias
estipulados neste projeto;

c) Dar plena garantia e qualidade do servico prestado;

d) Manter durante toda a execu¢do do Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes por ele
assumidas, todas as condic@es de habilitacdo e qualificacdo legalmente exigidas;

e) Prestar, de imediato, todos os esclarecimentos que forem solicitados pela contratante, obrigando-
se a atender todas as reclamac@es a respeito da qualidade do servico prestado;

f) Comunicar a contratante, de imediato e por escrito, qualquer irregularidade verificada durante a
execucdo do servico, para a adogdo das medidas necessarias a sua regularizacao;
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g) Acatar as determinagdes feitas pela Contratante no que tange ao cumprimento do objeto do
Contrato.

h) A CREDENCIADA se obriga a manter sob sigilo todos os dados dos Promitente Comprador, de
acordo com o previsto na lei 13.709/2018.

8. CLAUSULA OITAVA - AUTORIZACAO DE PUBLICIDADE

8.1. A CREDENCIADA autoriza a Tocantins Parcerias a divulgar o seu nome, telefone, e-mail e nimero
de registro no CRECI, em materiais publicitarios, bem como no sitio eletrénico da Tocantins parcerias,
com vistas a escolha dos promitentes compradores do profissional que ira auxilia-lo.

9. CLAUSULA NONA - RECISAO CONTRATUAL E PENALIDADES

9.1. Pela prética de atos em desacordo com a legisla¢do, com as disposi¢cdes constantes deste Contrato, no
edital e seus anexos, sem prejuizo das responsabilidades civil, administrativa e criminal, garantida a
prévia defesa, se sujeita a CONTRATADA a aplicacdo das seguintes san¢es:

a Adverténcia;
b. Multa indenizatoria;
C. Descredenciamento;

d.  Suspensdo temporaria do direito de participar de licitacdo e impedimento de contratar com a
TOCANTINS PARCERIAS, por até 2 (dois) anos; e

e.  Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo Publica

9.2. A sanc¢do de adverténcia é cabivel sempre que o ato praticado, ainda que configure a violagdo de
preceito contratual ou legal, ndo seja suficiente para acarretar danos 8 TOCANTINS PARCERIAS,
Seus processos, suas instalacdes, pessoas, imagem, meio ambiente, ou a terceiros

9.3. A reincidéncia da sancdo de adverténcia podera ensejar a aplicacdo da penalidade de suspensdo do
direito de participar do Credenciamento e impedimento de acordar com a TOCANTINS PARCERIAS.

9.4. A inexecucdo contratual sujeitara os CREDENCIADOS a multa indenizatoria, que sera graduada de
acordo com a gravidade da infragdo, obedecidos os seguintes limites maximos:

a. Multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor total da comissdo recebida, pelo
descumprimento de qualquer clausula contratual.

b.  Independentemente da aplicacdo da multa prevista na alinea anterior, 0 CREDENCIADO
pagard em dobro &8 TOCANTINS PARCERIAS, o valor atualizado de qualquer condenagéo
ou multa que for imposta a esta, por decisao judicial ou pela autoridade administrativa, em
decorréncia de atuacdo em desacordo com as disposicdes legais.

9.5. No caso de aplicagdo de sangdo de multa o valor relativo & penalidade a ser aplicada seré considerado
como parte controversa para efeito de liquidacdo do valor devido 8 CONTRATADA, devendo ser
retido enquanto nédo for concluido o processo administrativo para aplicagdo da sangéo.

9.6. A parte incontroversa do valor devido em face do cumprimento do contrato podera ser paga de acordo
com os prazos e condicdes fixados para tanto.

9.7. As multas referidas na subitem 9.4 da clausula anterior ndo impedem que a Administragdo rescinda
unilateralmente o contrato e aplique as demais sangdes previstas na Lei n® 13.303/16.

9.8. As aplicacbes das multas referidas no subitem 9.4 ndo impedem a representacdo do Credenciado
perante o Conselho Regional de Corretores de Imoéveis (CRECI-TO).
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9.9. As multas previstas no subitem 9.4 ndo tém carater compensatorio e o seu pagamento ndo eximira os
CREDENCIADOS da responsabilidade por perdas e danos decorrentes das infracdes cometidas.

9.10. Serdo punidos com a pena de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida
a reabilitacdo perante a autoridade que aplicou a penalidade, os que incorrerem nos ilicitos abaixo
elencados:

I.  Fizer declaragdo falsa na fase de habilitaco;
Il.  Apresentar documento falso;
I1l. Frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinacdo ou qualquer outro expediente, o procedimento;

IV. Afastar ou procurar afastar participante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento
de vantagem de qualquer tipo;

V. Agir de ma-fé na relacdo contratual, comprovada em procedimento especifico;

VI. Tenha sofrido condenacgdo judicial definitiva por praticar, por meios dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de quaisquer tributos;

VII. Demonstrar ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo, em virtude de atos ilicitos
praticados;

VIIl. Tenha sofrido condenacéo definitiva por ato de improbidade administrativa, na forma da lei.

Paragrafo Unico. A declaracdo de inidoneidade sera aplicada pelo prazo maximo de 2 (dois) anos e
produziré seus efeitos perante a Administracdo Publica Estadual.

9.11. Também serdo punidos com a pena de suspensdo temporéria de participacdo em licitacdo e
impedimento de contratar com a Administracdo os que incorrerem nos ilicitos previstos no art. 174 do
Regulamento de LicitagGes e Contratos da Tocantins Parcerias.

9.12. Conforme a extensdo do dano ocorrido ou passivel de ocorréncia, a suspensdo podera ser branda
(de 1 a 6 meses), média (de 7 a 12 meses), ou grave (de 13 a 24 meses).

9.13. O prazo da san¢do a que se refere esta clausula tera inicio a partir da sua publicacdo no Diario
Oficial do Estado do Tocantins, que ocorrerd apos o transito em julgado do processo administrativo
sancionatério na esfera administrativa, estendendo-se o0s seus efeitos a todas as Unidades da
TOCANTINS PARCERIAS.

9.14. Se a sanc¢do de suspensdo do direito de licitar e contratar com a TOCANTINS PARCERIAS for
aplicada no curso da vigéncia deste contrato, a TOCANTINS PARCERIAS poderd, a seu critério,
rescindi-lo. A reincidéncia de pratica punivel com suspensdo, ocorrida num periodo de até 2 (dois)
anos a contar do término da primeira imputacédo, implicara no agravamento da sanc¢do a ser aplicada.

9.15. Arreincidéncia de pratica punivel com suspensao, ocorrida num periodo de até 2 (dois) anos a contar
do término da primeira imputacdo, implicara no agravamento da sancéo a ser aplicada.

9.16. Estendem-se os efeitos da sancao de suspensdo do direito de licitar e impedimento de contratar com
a TOCANTINS PARCERIAS as empresas ou aos profissionais que, em razdo dos contratos
celebrados:

a.  Tenham sofrido condenacdo definitiva por praticarem, por meios dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de quaisquer tributos;

b.  Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitag&o;

c.  Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a TOCANTINS PARCERIAS em
virtude de atos ilicitos praticados.
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9.17. Daaplicagdo das penalidades previstas no Contrato, cabe recurso, no prazo de 05 (cinco) dias uteis,
da data do recebimento da intimag&o.

9.18. A inexecucdo parcial ou total do Contrato ensejara a sua resolucgdo, incidindo as consequéncias
contratuais e as previstas na Lei n® 13.303/16, e neste Contrato, assegurado o contraditério e a prévia
e ampla defesa em processo administrativo.

9.19. Quando a resolucdo do contrato ocorrer sem que haja culpa da CREDENCIADA, sera esta
ressarcida dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

10. CLAUSULA DECIMA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

10.1.  Asdespesas decorrentes deste Contrato correrdo para o exercicio de 2021, a contada TOCANTINS
PARCERIAS e esta declarada no processo administrativo n® 2021/99910/00042.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DA FISCALIZACAO

11.1. A execucgdo dos servicos sera acompanhada por fiscal nomeado em ato préprio integrante ou ndo
do quadro de pessoal da TOCANTINS PARCERIAS, que promovera 0 acompanhamento e a
fiscalizagdo da sua execucdo e o0 seu prazo, recebendo e certificando a nota fiscal/recibo do servico
correspondente, ficando a contratada responsavel por todo e qualquer dano causado ao patriménio da
TOCANTINS PARCERIAS ou a terceiros, decorrente do ndo cumprimento das observacdes
constantes neste contato.

11.2. O responsavel pela fiscalizacdo devera observar na integra as condi¢Ges de fornecimento e as
obrigacOes da Credenciada, conforme descrito neste termo e na legislacdo pertinente;

11.3. Obter da Credenciada a garantia explicita dos servigos executados.
11.4. Paralisar e/ou solicitar a correcdo de qualquer servico que nao seja executado em conformidade.

11.5. Aprovar partes, etapas ou a totalidade dos servigos executados, bem como atestar e encaminhar
para pagamento as faturas emitidas pela Credenciada.

11.6. A atuacdo ou a eventual omissdo da fiscalizacdo durante a realizacdo dos trabalhos ndo podera ser
invocada para eximir a Credenciada da responsabilidade pela execucgao dos servigos.

11.7. A comunicagdo entre a fiscalizacdo e a Credenciada seré realizada através de correspondéncia
oficial e anotagGes ou registros no Relatorio de Servigos.

11.8. O Relatdrio de Servicos sera destinado ao registro de fatos e comunicagfes pertinentes a execucao
dos servigos, concluséo e aprovacdo, indicacdes sobre a necessidade de trabalho adicional, autorizagdo
para substituicdo de materiais e equipamentos, irregularidades e providencias a serem tomadas pela
Credenciada e Fiscalizacéo.
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12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA DO FORO

12.1. Fica eleito o foro da comarca de Palmas — TO, como preferéncia sobre qualquer outro, para
quaisquer questbes oriundas deste contrato.

E por estarem de acordo, lavrou-se o presente termo em 02 (duas) vias de igual teor e forma, as
quais foram lidas e assinadas pelas partes CONTRATANTES.

Palmas, TO de abril de 2021.

COMPANHIA IMOBILIARIA DE PARTICIPACOES, INVESTIMENTOS E PARCERIAS -
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