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PROCESSO: 2023/23000/001996

TERMO DE REFERENCIA N° 1/2024/GELOT

1. OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locacdo de imével
comercial, visando o uso institucional para abrigar a Unidade de Servico de
Atendimento ao Cidaddo - PRONTO - Araguaina/TO, conforme condicGes e
especificacoes descritas neste Termo de Referéncia.

1.1. O imébvel serd destinado a abrigar os postos de atendimento de érgaos
estaduais da Administracdo direta e indireta, 6rgdos municipais e federais,
disponibilizando mais de 200 (duzentos) servicos através das instituicdes: Agéncia
de Defesa Agropecuaria do Estado do Tocantins - ADAPEC, Agéncia de Fomento
do Estado do Tocantins - FOMENTO, Departamento Estadual de Transito -
DETRAN, Instituto de Gestdo Previdenciaria do Estado do Tocantins - IGEPREV,
Junta Comercial do Estado do Tocantins - JUCETINS, Instituto Natureza do
Tocantins - NATURATINS, Secretaria de Cidadania e Justica - SECIJU, Secretaria
da Fazenda - SEFAZ, Plano de Assisténcia a Saude dos Servidores Publicos do
Estado do Tocantins - SERVIR, Secretaria do Trabalho e Desenvolvimento Social -
SETAS, Secretaria da Seguranca Publica - SSP, Secretaria Estadual de Saude -
SES-TO, Foto Souza, Copiadora Copyservice, Operadora de Saude-Impacto, ICE —
Cards, Consultar CPF - PMS Empreendimentos, Cartdo SUS, Call Center,
Atendimento LIBRAS e Antecipacao de Passivos.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. Especificamente no que concerne ao principio da eficiéncia, o Estado precisa
estar preparado para gerir de forma acertada os seus recursos e as politicas
publicas. Dentre as vertentes oriundas da aplicacdo deste principio, pode-se
mencionar a produtividade, exigéncia de qualquer cidadao dos 6rgaos publicos, mas
para que a Administragdo Publica demonstre produtividade, é preciso que haja um
aparato e suporte necessarios em relacdo ao funcionalismo quanto a estrutura fisica,

nao bastando, portanto, a divisdo organizacional, sendo fundamental implementar a
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organizacgédo dos atendimentos.

2.2. A SECAD, atuando como gestora através da Superintendéncia de
Administracdo e Financas - SUAFI, no uso de suas atribuicbes, busca prover a
Unidade de Servico de Atendimento ao Cidadédo “PRONTO” com sede adequada as
necessidades dos servidores e da populacdo, de modo a garantir melhores
condicdes na prestacdo de servi¢os a sociedade.

2.3. Uma nova contratacdo torna-se imprescindivel, uma vez que o Contrato
21/2018 firmado com a empresa que atualmente tem sediado a Unidade do
PRONTO de Araguaina, teve sua vigéncia expirada em 25 de outubro de 2023.

2.4. O Estado nao titulariza propriedades no municipio de Araguaina para atender
ao funcionamento de todas as atividades do servico publico, aliado a isso, temos a
essencialidade dos servicos de atendimento ao cidadao, por conseguinte, busca-se
um prédio que facilite 0 acesso da populacao aos servicos oferecidos pelo PRONTO,
do mesmo modo busca expandir o leque dos servi¢os das instituicoes sobreditas.
2.5. Neste sentido, a Administracdo opta por locar um imovel, com espaco fisico e
instalacdes adequadas e suficientes para proporcionar melhores condi¢cdes aos
orgaos, e possibilitar a ampliacao e implementacao de novos postos de atendimentos
das unidades administrativas.

2.6. Posto isso, a contratagcdo em comento se justifica também pelo fato de que o
atual imovel ocupado pela unidade do PRONTO néo € mais capaz de atender de
maneira apropriada a todos os servidores e ao publico em geral, de modo que se faz
necessario um ambiente com uma estrutura ampliada para o desenvolvimento das
suas atribui¢cdes institucionais, proporcionando um ambiente adequado, acessivel e
seguro para o atendimento.

2.7. Dessa maneira, considerando os principios da publicidade e da transparéncia
que regem a aplicacdo da Lei de Licitagcdes, sera publicado, no Diario Oficial do
Tocantins, Aviso de Chamamento Publico de Procura de Imovel, buscando
interessados em contratar com esta Pasta.

2.8.  Apoés a prospeccao do mercado imobilidrio de Araguaina/TO pretendido com
o chamamento publico, dentre o(s) imovel(eis) habilitado(s) sera elaborado, pela
Equipe Técnica composta pela Diretoria de Logistica e Compras

Corporativas(DILOC) e a Geréncia de Projetos e Manutencédo Predial(GEMAP),
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parecer técnico apresentando os imovel(eis) capazes de atender as exigéncias da
Administracdo, demonstra que as condicbes estruturais sdo satisfatorias e
condizentes com a demanda desta Pasta, no que diz respeito as instalacdes, espaco,
localizacéo, estado de conservacao, entre outros, além de comportar os postos de
atendimento dos o6rgdos estaduais da administracdo direta e indireta, 6rgaos
municipais e federais, bem como as empresas terceirizadas parceiras do PRONTO-
ARAGUAINA, propiciando boas condi¢ées de trabalho e a otimizac&o dos resultados

na prestacao dos servicos.

3. DA DESCRICAO DO IMOVEL
3.1. Caracteristicas do imovel destinado a abrigar a Unidade de Servico de
Atendimento ao Cidadéo - PRONTO - Araguaina/TO.

ITEM DESCRICAO
Locacéo de imével comercial na cidade de Araguaina, para abrigar a
01 Unidade de Servigo ao Cidaddo PRONTO — Araguaina.

4. DA ESPECIFICACAO DO OBJETO

4.1. O objeto € composto pelo imével, conforme condi¢cdes e especificacbes
detalhadas no Chamamento Publico e neste Termo de Referéncia.

4.2. O imovel que se pretende locar devera estar localizado em Zonas Urbanas da
cidade (ver Anexo I, figura “A”), conforme Lei Complementar n® 051, de 02 de outubro
de 2017, que dispde sobre a reviséo do plano diretor do municipio de Araguaina/TO,
sendo elas:

4.2.1. Zona Mista Central — ZMC;

4.2.2. Zona Comercial e de Servigos — ZCS; e

4.2.3. Zona da Orla do Lago —ZOL.

4.3. Alocalizacdo do imovel, além de estar em area comercial construida, devera
ter ampla acessibilidade para o sistema de transporte publico, com vista ao
atendimento a sociedade em geral.

4.4. Visando promover maior qualidade do ambiente de trabalho, foi elaborado um
Estudo Preliminar, no qual o dimensionamento referencial contemplou a demanda
dos 6rgédos atualmente participantes das unidades, e também a instalacdo de novos

parceiros e de drgaos/servicos considerados como de conveniéncia ao cidadao.
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Conforme Estudo Preliminar (ver Anexo |l) elaborado pela equipe técnica da
Secretaria de Administracdo, estima-se a &rea util minima de 1.100m2 (mil e cem
metros quadrados) e maxima de 1.300m2 (mil e trezentos metros quadrados).

4.5. Caso a edificacdo possua mais de um pavimento, este deve possuir em
pavimento térreo no minimo 750m?2 (setecentos e cinquenta metros quadrados), que
corresponde a area de atendimento, descrita no Anexo Il figura “B.

4.6. No cenario em que a edificacdo possua mais de dois pavimentos, devera
dispor de no minimo um elevador automatico para passageiros, que atenda a Norma
de Acessibilidade NBR 9050.

4.7. O imovel deve possibilitar o emprego de planta livre nos pavimentos, devido
Unidades de Servico de Atendimento ao Cidaddo - PRONTOS, possuirem a
particularidade de constituirem ambientes multifuncionais, com sobreposicdo de
atividades diversificadas e intercaladas ao mesmo tempo, 0 que exige maior
dindmica, flexibilidade e otimizacdo do seu espaco fisico, promovendo a ligacédo
direta entre os ambientes, possibilitando futuras mudancas de Layout, que podem
ser feitas por meio de divisorias, mobilia ou comunicacéao visual, de acordo com cada
espaco, sem causar danos a estrutura do prédio, com menores custos, otimizacao
de tempo e processos de uma reforma. A planta livre favorece também a
transparéncia e transversalidade que sdo premissas gerais para o planejamento de
imoveis institucionais. A reducdo da compartimentacdo de ambientes, 0os usos de
materiais translucidos, além da viabilizagdo e do incentivo a comunicacédo agil, sao
incentivados no contexto atual, pois acomodam mais postos de trabalho em menor
area construida, o que representam vantagens econdmicas em relacao as obsoletas
configuracdes de escritorio compartimentado.

4.8. O imodvel deve dotar das condi¢des necessarias de salubridade.

4.9. Conforme a NR 24 que trata das Condi¢cbes Sanitarias e de Conforto nos
Locais de Trabalho, a edificacdo deve possuir as seguintes exigéncias minimas de
quantidade, para atender os usuarios e servidores da Unidade de Servicos de
Atendimento ao Cidaddo PRONTO:

4.10. Quantidade minima a seguir para atender os usuarios e servidores da
Unidade de Servicos de Atendimento ao Cidaddo PRONTO:

4.10.1. 01 banheiro masculino com 05 sanitarios e 03 mictorios;
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4.10.2. 01 banheiro feminino com 05 sanitérios;

4.10.3. 01 banheiro PNE Feminino com 01 sanitério;

4.10.4. 01 banheiro PNE Masculino com 01 sanitério.

4.11. Dispor de acessibilidade, conforme Normal Regulamentadora 9050 em toda
area utilizada por pessoas atendidas no PRONTO.

4.12. Dispor de estacionamento gratuito destinado aos servidores do PRONTO, que
atualmente necessita de no minimo 60 vagas, sendo, 40 vagas para carros e 20
vagas para motos, que podera sofrer alteracdes quantitativas ao decorrer da vigéncia
contratual, ficando o CONTRATADO obrigado a disponibiliza-las.

4.13. O Imdével devera dispor de estacionamento suficiente para atender a demanda
dos usuarios da unidade PRONTO, de segunda a sabado, das 07h as 19h, em
sistema rotativo, sendo livre de cobranca a CONTRATANTE e aos usuarios por pelo
menos 2h30min (duas horas e trinta minutos).

4.14. Podera ser locado um imével que esteja em fase de construcao, desde que o
locador se comprometa a entregar o imovel no prazo de até 60 (sessenta) dias
corridos a contar da assinatura do contrato.

4.14.1. Se o imdvel a ser locado estiver em construcdo o locador devera apresentar
cronograma de entrega da obra, bem como demais documentos constantes na
alinea IV, do subitem 8.1 deste termo.

4.15. Para uma melhor compreensdo de funcionamento, podera a pretendente,
realizar uma Visita Técnica na Unidade de Servico de Atendimento ao Cidaddo —
PRONTO - Araguaina/TO.

5. FUNDAMENTAQAO LEGAL

5.1. A contratacdo obedecera ao disposto na Lei n® 14.133, de 01/04/2021, que
normatiza as Licitagfes e Contratos da Administracdo Publica:

a) Caso se encontre apenas um imével em condi¢cGes de abrigar a Unidade de
Servigo de Atendimento ao Cidadao “PRONTQO”, a Administragdo podera optar pela
inexigibilidade de licitacdo, conforme previsédo no art. 74, inciso V da Lei n°
14.133/2021;

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial

nos casos de:

[.]
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V - aquisicdo ou locacao de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de

localizagcdo tornem necessaria sua escolha.

b) Em caso de dois ou mais imoveis em condicfes de abrigar a Unidade de
Servigco de Atendimento ao Cidaddo “PRONTO?”, far-se-4 uma licitacédo, respeitando
ao art. 51 da Lei n°® 14.133/2021, vez que estard presente o elemento fundamental
da competicao.

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a

locacdo de iméveis deverd ser precedida de licitacdo e avaliacdo

prévia_ do _bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de

adaptacdes e do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios.

(grifo nosso)

5.2. Alocacao obedecera conjuntamente com a Lei n® 8.245, de 18/12/1991, que
dispbe sobre as locagBes dos imdlveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes, e a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, que institui o Cédigo Civil.
5.3. O contrato regular-se-a pelo art. 95 da Lei n°® 14.133/2021 que garante que 0
instrumento de contrato é obrigatério, salvo nas hipéteses, em que a Administracédo
podera substitui-lo por outro instrumento habil, aplicando-se no que couber o
disposto no art. 92 desta Lei.

5.4. Atendendo a Lei n° 12.527, de 18 de novembro de 2011 que estabelece a
publicidade como principio aplicavel as licitagdes, conclui-se que ndo existem
informagOes pessoais ou sigilosas neste documento, ndo se vislumbrando a

necessidade de sua classificacao.

6. DA PRE - SELECAO DAS PROPOSTAS
6.1. As propostas deverdo conter além do prazo de validade de, no minimo, 60

(sessenta) dias, e conforme o Termo de Referéncia, os seguintes dados:

e Enderego com localizagdo de zoneamento;

e E-mail para comunicagéo entre o locador e o locatario;

e Telefone;

e Numero de Pavimentos;

e Descricdo detalhada do imovel/lespaco fisico, area util construida e
instalacdes existentes;

e Fotos de todos os ambientes do imovel;
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Informacao acerca de disponibilidade de vagas de estacionamento;

e Informacdes sobre o sistema de transportes publicos;

e Preco da locacdo por m2 de area construida;

e InformacOes sobre a existéncia de equipamentos de prevencao contra
incéndio compativeis com a area do imovel/espacol/fisico de acordo com a
ABNT;

e Copia autenticada da certiddo de matricula do imével e demais documentos
gue comprovem a legitimidade do proponente para locar o imovel;

e Declaracao atestando que o imével ndo apresenta qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacéo;

e Projeto arquitetdnico (plantas baixas, cortes longitudinal e transversal) em pen
drive ou dispositivo semelhante, em formato dwg ou rvt.

e Declaracao de Ciéncia do Termo de Referéncia

6.2. A documentacdo referente a pré-selecdo das propostas devera ser

encaminhada ao e-mail comprasecad@gmail.com, ou entregue pessoalmente na

Diretoria de Logistica e Compras Corporativas (DILOC) na Sede da Secretaria de
Estado da Administracéo, Praca dos Girassois, Esplanada das Secretarias — Palmas
TO, CEP. 77.001-906.

6.3. A proposta do interessado devera ser entregue no endereco citado acima,
no horéario de expediente das 08h as 14h, (horario de Brasilia) até o oitavo dia util
posterior a data da publicacédo deste no Diario Oficial do Estado do Tocantins.

6.4. As propostas encaminhadas por e-mail deverdo ser enviadas até as
23:59:59h, do oitavo dia util posterior a data da publicacéo deste no Diario Oficial do

Estado do Tocantins.

7. DA ANALISE DA PRE-SELECAO DA PROPOSTA
7.1. Apos a prospecgdo do mercado imobiliario de Araguaina/TO pretendido com
o chamamento publico, sera elaborado pela Equipe Técnica composta pela Diretoria
de Logistica e Compras Corporativas e a Geréncia de Projetos e Manutencéo
Predial, parecer técnico apresentando o(s) imovel(eis) capazes de atender as
exigéncias da Administracéo de acordo com o Termo de Referéncia.
7.2. A Equipe Técnica sera responsavel por analisar as condi¢des do(s) imovel
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(eis), o preco da locacao e emitira parecer técnico sobre a viabilidade da locagéo.
7.3. Caso apenas um imoOvel se mostrar viavel para abrigar a Unidade Servigo de
Atendimento ao Cidadédo “PRONTO” Araguaina/TO, a Administracdo podera optar
pela inexigibilidade de licitacdo, conforme art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/21.

7.4. ApOs a equipe técnica emitir parecer sobre a viabilidade da locagéo e
confirmado que apenas um imovel se mostrar vidvel para abrigar a Unidade Servigo
de Atendimento ao Cidaddo “PRONTQO” Araguaina/TO, sera solicitado ao locador 03
(trés) laudos de avalicdo, emitidos pela Camara de Valores Imobiliarios com a
finalidade de comprovar se o preco a ser cobrado esta em parametro com o praticado
pelo mercado.

8. DA DOCUMENTACAO
8.1. O proprietario do imoével (locador) deve apresentar os seguintes documentos
técnicos:
I.  QUANDO PESSOA FiSICA:
a) Documento pessoal RG, CPF;
b) Comprovante de Endereco;
c) Numero da Conta Bancéria para Depdésito
d) Certiddo de Nascimento/Casamento;
e) Certiddo da Divida Ativa Municipal;
f) Certiddo Negativa de Débito Federal
g) Certiddo Negativa de Debito Estadual
.  QUANDO PESSOA JURIDICA:
a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ;
b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, e suas alteracdes,
devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais, e no caso de
sociedades por acbOes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores;
c) Certiddo da Divida Ativa Municipal e Estadual;
d) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (Certiddo CNDT);
e) Certiddo de FGTS;
f) Balanco Patrimonial dos dois ultimos exercicios;

g) Certidao Negativa de Faléncia ou Concordata;
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h) Declaracdo de que ndo emprega menor,

i) Cadastro Nacional de empresas Inidoneas e Suspensas — (Ceis) e o Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (Cnep) da Controladoria Geral da Uniao;

j) Certiddo de Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de

Improbidade Administrativa, Inelegibilidade e Inidoneidade.

. DA DOCUMENTAC}AO DO IMOVEL PRONTO:

a) Certiddo da Matricula de Inteiro Teor do imdvel e Certiddo Negativa de Onus
atualizadas, emitidas pelo Cartério de Registro Geral de Iméveis competente;

b) Carta de “Habite-se”;

c) Escritura do Imovel e suas averbacdes, se houver;

d) Certidbes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

e) Certiddo de Regularidade Junto ao Corpo de Bombeiros do exercicio vigente
(Lei Estadual 1.787 de 15/05/2007)

f) Certidao Negativa débito de fatura de energia elétrica e de agua e esgoto do
imovel.

g) Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU;

h) Cépia do Alvara de Funcionamento.
IV. DA DOCUMENTACAO DO IMOVEL EM CONSTRUCAO.

a) Certiddo da Matricula de Inteiro Teor do imével e Certiddo Negativa de Onus
atualizadas, emitidas pelo Cartorio de Registro Geral de Iméveis competente

b) Apresentar a RT dos técnicos responsaveis pela autoria dos projetos e
execucao da obra;

c) Alvara de Construcdo emitido pela Prefeitura Municipal;

d) Apresentar coépia dos arquivos de todos os projetos arquitetbnicos e
complementares, aprovados pelos 6rgaos competentes;

e) Declaracdo de Compromisso de entrega da obra, junto ao cronograma fisico
de execucdo;

f) Escritura do Imoével e suas averbagdes, se houver;

g) Certidbes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

h) Certificado de conformidade do Corpo de Bombeiros do exercicio vigente (Lei
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Estadual 1.787 de 15/05/2007).

i) Certiddo Negativa débito de fatura de energia elétrica e de agua e esgoto do
imovel.

j) Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU;

k) Carta de “Habite-se fornecido pela Prefeitura Municipal, no momento da
entrega do Termo de Recebimento Definitivo do Imével, estando o mesmo
apto a ocupacao pela SECAD.

[) Copia do Alvara de Funcionamento, no momento da entrega do Termo de
Recebimento Definitivo do Imével, estando o mesmo apto a ocupacédo pela
SECAD.

V. DOCUMENTOS RELACIONADOS AO IMOVEL;
a) Proposta de precos da locacdo do imovel.
b) Declaragédo do LOCADOR afirmando que o mesmo teve pleno conhecimento
das condicdes e exigéncias contidas nesse Termo.
c) Vistoria prévia no imovel, sendo assinada por ambas as partes, emitida pelo
Geréncia de Projetos e Manutencéo Predial da SECAD/TO;
d) Projeto arquitetonico (plantas baixas, cortes longitudinal e transversal) em pen
drive ou dispositivo semelhante, em formato dwg ou rvt;
e) 03 (trés) laudos diferentes de avaliacdo técnica do imével ou um laudo de

avaliacao emitido pela Camara de Valores Imobiliarios;

9. ESPECIFICACAO DO CONTRATO DE LOCACAO

9.1. Todas as condicdes e clausulas da locacéo deverao estar descritas na Minuta
do Contrato de Locagdo anexada ao Termo de Referéncia e obedecera as
disposicbes legais contidas nas Lei n® 14.133/21 (Licitacdes e Contratos
Administrativos) no Decreto Estadual n® 6.606/23, na Lei n° 8.245/91 (Locacéo de
imoveis urbanos) e demais normas pertinentes.

9.2. O Contrato regular-se-a pelo Art. 95 da Lei n°® 14.133/2021 que garante que 0
instrumento de contrato é obrigatério, salvo nas hip6teses, em que a Administracao
podera substitui-lo por outro instrumento habil, aplicando-se no que couber o

disposto no art. 92 desta Lei.
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9.3. Apresentar toda a documentacao regularizada para a contratacéo, estando o
imovel livre e desimpedido de quaisquer 6nus que impeca a locacao, e adequado as
necessidades desta pasta.

9.4. Estar devidamente registrado em Cartério de Imoveis.

9.5. No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forgca maior
ou caso fortuito que impeca a utilizacdo parcial ou total do imoével ora locado, por
parte do LOCATARIO, podera este, alternativamente considerar suspensas, no todo
ou em parte, as obrigacdes deste contrato, obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o
prazo de locacao pelo tempo equivalente a realizacdo das obras de restauracéo ou
pelo tempo correspondente ao impedimento do uso; ou considerar rescindido o

presente contrato, sem que ao LOCADOR assista qualquer direito a indenizacao.

10. DOTACAO ORCAMENTARIA.

10.1. A contratacdo esta alinhada ao planejamento estratégico do Governo
Estadual —PPA 2024/2027, bem como a Lei Orgcamentaria vigente, com previsao de
recursos para o custeio das atividades do Orgéo.

10.2. Dotacdo orcamentaria

uo UNIDADE SIGLA Acéo Fonte

FUNDO DE GESTAO DE RECURSOS
HUMANOS E PATRIMONIO.
SECRETARIA DE ESTADO DA
ADMINISTRACAO

249500 FUNGERP | 4199 1.759.0000240

230100 SECAD | 2194 1.500.0000000

11. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA (LOCADORA)

11.1. Em caso de imovel em constru¢do, 0 mesmo devera ser entregue conforme
exposto no subitem 4.14.

11.2. As obrigacOes estao estipuladas no artigo 22 da Lei n° 8.245/91, a saber:
11.3. Manter, durante toda a execucado do Contrato, em compatibilidade com as
obrigagGes assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas na
contratacao;

11.4. Pagar tributos que venham a recair sobre o IMOVEL locado, durante todo o
periodo de vigéncia do contrato, cujos valores ja estardo incluidos no preco do
aluguel pactuado;

11.5. Responder as notificagdes feitas pelo LOCATARIO acerca de pedidos de

reparacbes e autorizacdes de benfeitorias no IMOVEL locado, assim como de
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defeitos anteriores a locacao, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados do primeiro
dia atil seguinte ao recebimento da notificagéo;

11.6. Responder pelos vicios anteriores a locacao;

11.7. Fornecer recibos com a descricdo completa dos valores pagos pelo
LOCATARIO, vedada a quitagdo genérica;

11.8. Apresentar sempre que solicitado pela Contratante as certidoes de
regularidade juridica, trabalhista e FGTS e a cada doze meses Certiddo de
Regularidade do Imével;

11.9. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracbes na titularidade do imdvel,
inclusive com a apresentacdo da documentacao correspondente.

11.10. Realizar regularmente a manutencéao corretiva e preventiva nas dependéncias
externas no imovel,

11.11.Indicar preposto para representa-la na relacdo contratual e responder
prontamente as solicitagdes da LOCATARIA, pessoalmente ou mediante telefone e
e-mail ou qualquer outro meio eficiente para resolucdo de problemas, bem como

para esclarecimentos de duvidas inerentes ao objeto contratual.

12. OBRIGACOES DA CONTRATANTE (LOCATARIA)
12.1. As obrigacfes estéo estipuladas no artigo 23 da Lei n° 8.245/91, a saber:
12.2. Manter sob sua titularidade, a partir da entrega do imével as tarifas publicas
de energia, 4gua e esgoto do imoével;
12.3. Disponibilizar o acesso e verificacdo de informacdes e documentos
relacionados com a execucao do objeto contratual,
12.4. Pagar pontualmente a locacéo e todas as despesas relativas ao fornecimento
de agua e energia elétrica, taxa de lixo, iluminacao publica e as relativas a coleta do
esgoto sanitario;
12.5. Notificar por escrito o LOCADOR da necessidade de execucéo de obras no
imoével locado sob sua responsabilidade;
12.6. Permitir vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatéarios, mediante
prévia combinacédo de dia e hora;
12.7. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdoes assumidas pela
Contratada/Locadora, de acordo com as clausulas contratuais e os termos de sua
proposta;
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12.8. Aplicar possiveis penalidades por descumprimento do pactuado na

contratacao;

12.9. Restituir o imovel, quando findar a locacéo, nas condigcdes em que o recebeu,

conforme termo de vistoria de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria

inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal,

12.10. A LOCATARIA podera exercer o direito de retengdo do imével locado até que

seja devidamente indenizado pela execucao:

a) De benfeitorias necessarias, quando o LOCADOR, previamente notificado,
houver se recusado a realiz-las;

b) De benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se
incorporam;

12.11. Fiscalizar a execucao, mediante designacdo de Gestor e Fiscal do Contrato.

12.12. As adaptacdes para atendimento do layout do projeto serdo de

responsabilidade da locatéaria.

13. DO RECEBIMENTO, OCUPACAO E DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

13.1. De acordo com a legislacdo, devera ser realizada uma vistoria prévia no
imovel, sendo assinada por ambas as partes. O referido termo de Vistoria sera parte
integrante do contrato, a fim de resguardar os direitos e obrigacbes das partes
contratantes;

13.2. O imovel deverd ser entregue com a infraestrutura adequada, em perfeitas
condicbes de funcionamento, desocupado e com as instalacbes em pleno
funcionamento, para avaliagédo preliminar da SECAD.

13.3. Estando o imével adequado a todas as caracteristicas previstas no
chamamento e neste Termo de Referéncia e ap0s o saneamento de eventuais
pendéncias informadas pela area técnica da SECAD, serd emitido Termo de
Recebimento Provisdrio do Imovel, momento em que a Secretaria da Administracao
podera iniciar as adaptacdes necessarias conforme projeto e layout, definido pela
equipe técnica da SECAD.

13.4. A SECAD emitira Termo de Recebimento Definitivo do imoével, apdés a
realizacdo de todas as adaptacdes necessarias a ocupacdo do imével, onde o
mesmo estard apto para sua ocupacdo e comecara a incidir o pagamento dos

alugueis.
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13.5. O locatario obriga-se a conservar o imovel e devolvé-lo nas mesmas
condicdes recebidas, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular.
13.6. Ao término da locacdo sera processada vistoria de saida, firmando
conjuntamente o respectivo Termo de Vistoria de Devolugdo do Imovel, devendo
constar em termo especifico a ocorréncia de situacdo que impeca a restituicdo do
bem ao locador, desde que o locador ndo tenha contribuido para o impedimento de
restituicdo do imovel no prazo acordado.

13.7. Quando da devolucdo do imoével, a CONTRATANTE podera indenizar a
CONTRATADA com base no termo de vistoria final a ser confrontado com o termo
de vistoria inicial, firmado no ato da entrega do imovel, desde que existam recursos
orcamentarios e que seja autorizado pelo Gestor da Pasta.

13.8. A indenizacdo constante no item anterior, sera feita com base na TABELA
SINAPI/TO, visto que a mesma € utilizada para elaboracdo de planilhas
orcamentarias desde o ano de 2013, por meio do Decreto n® 7.983, onde foi
regulamentada para a pesquisa de precos nas obras publicas, referenciando os
gastos a serem realizados nas licitacoes que envolvam

construcéo/reforma/adaptacao.

14. DA VIGENCIA, REAJUSTE CONTRATUAIS, PRAZOS E FORMA DE
PAGAMENTO.

14.1. O contrato entrard em vigor na data de sua publicacdo, pelo prazo de 60
(sessenta) meses, podendo ser prorrogado sucessivamente, por interesses das
partes, respeitando a vigéncia méaxima decenal, conforme Art. 107 da Lei n°
14.133/2021, por meio de Termo Aditivo.

14.2. O contrato de locacgéo podera ser reajustado com base no indice Geral de
Precos - Mercado — IGP-M, ou outro que venha a substitui-lo, desde que observado
o interregno minimo de 12 (doze) meses, cuja data sera a partir da entrega do imovel,
desde que solicitado pela CONTRATADA, o qual sera analisado pela
CONTRATANTE acerca da viabilidade da sua implementagéo, permitindo a
negociacao entre as partes.

14.3. O valor do contrato devera contemplar todos os itens de custo da locacéo,
incluindo o valor relativo a locacdo do imovel, taxas de condominio, fundos de

promocao e propaganda e todos os tributos relacionados ao imovel.
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14.4. O possivel reajuste e correcdo poderdo ser concedidos depois de decorrido
um ano de vigéncia, contados a partir da data da entrega definitiva do imovel, desde
que solicitado pela CONTRATADA, o qual sera analisado pela CONTRATANTE
acerca da viabilidade da sua implementacdo, permitindo a negociacdo entre as
partes.

14.5. O contrato s6 produzira efeitos financeiros, a partir da entrega definitiva do
imovel, estando-o efetivamente disponivel a ocupacéo pela SECAD, momento em
gue comecara a incidir a cobranc¢a do aluguel.

14.6. O pagamento serd efetuado em até 10 (dez) dias corridos do més
subsequente ao da utilizacado do imdvel, por depdsito bancario na conta corrente da
CONTRATADA, contados a partir da emissao de fatura/recibo, e mediante atesto de

servidor designado pelo Gestor da Pasta.

15. DAS CONDICOES PARA CELEBRACAO DO CONTRATO

15.1 O contrato de locacdo somente sera firmado caso preenchidas as seguintes
condicoes:

a) o preco do metro quadrado (m2) devera ser compativel com o valor de mercado;
b) o imoével deverd atender as condicdes minimas dispostas neste Termo de
Referéncia e seus Anexos;

c) comprovacao da habilitacdo e preenchimento dos requisitos dispostos no item 8
deste Termo de Referéncia;

d) a apresentacéao das declaracdes indicadas no item 8 sob pena de aplicacéo das

sancoes previstas neste instrumento.

16. GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

16.1. A gestdo e a fiscalizagdo do contrato decorrente deste, seguirdo as
disposicbes da Lei n° 14.133/2021 e os atos normativos regulamentares
correspondentes;

16.2. A fiscalizagdo por parte da CONTRATANTE nédo exclui nem reduz a
responsabilidade da CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade de seus agentes e prepostos, art.120 da Lei 14.133/2021;

16.3. O fiscal do contrato anotara, em registro proprio, todas as ocorréncias
DOCUMENTO ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: PAULO CESAR BENFICA FILHO EM 25/01/2024 15:02:15

DOCUMENTO ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: CLEOMAR ARRUDA SILVA EM 25/01/2024 14:58:56

EXISTEM MAIS 5 SIGNATARIOS, NA PAGINA DE ASSINATURA

Verifique a autenticidade deste documento em https://sgd.to.gov.br/verificador informando o cédigo: 0ED2F75401826DDD



m Praga dos Girassdis, Esplanada das Secretarias. S/N
JA\Q Palmas — Tocantins — CEP: 77.001-906

¥

Vi

SECRETARIADA  TOCANTINS | &L Tel: +55 63 3218-1500

ADMINISTRACAO GOVERNO DO ESTADO www.secad.to.gov.br

relacionadas com a execucdo do contrato, determinando o que for necessério a
regularizacao das faltas ou defeitos, observando e encaminhando os apontamentos
a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
16.4. Fica designado os servidores abaixo relacionados para acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato a ser firmado pela Secretaria da Administragéo:
a) Gestor do Contrato: Elissa Moara Loureiro Ribeiro - Matricula n® 11841575
b) Fiscal do Contrato Titular: Edivaldo Barbosa de Souza — Matricula: 687460
c) Fiscal do Contrato Suplente: Sérgio Zeno Granetto — Matricula: 1017543
16.5. A CONTRATADA podera indicar um representante para substitui-lo na

execucao do contrato.
17. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

17.1. A CONTRATADA ficara sujeita as sancdes e infracdes previstas na legislacéo
em vigor, em especial, o art. 155 e 156 da Lei n°® 14.133/2021 e do art. 317 e
seguintes do Decreto Estadual n® 6.606/23, sem prejuizo das puni¢des previstas no
contrato e das demais cominacgdes legais.

17.2. No caso de inadimplemento de suas obrigacbes, o participante do
chamamento/contratado estara sujeito, sem prejuizo das sancdes legais na esfera
civil e na criminal, as seguintes penalidades aplicadas isolada ou cumulativamente:
17.3. Adverténcia: por faltas leves, assim entendidas como aquelas decorrentes do
descumprimento das regras do Termo de Referéncia e de suas obrigacdes pelo
participante/contratado, desde que nao fique evidenciada a ma-fé, ndo acarretem
prejuizos financeiros, patrimoniais e/ou orcamentarios a SECAD, bem como néo
resultem de ato de improbidade;

17.4. Multas, estipuladas na forma a seguir:

a) Multa moratéria de até 10% (dez por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor mensal da contratacéo, até o limite de 30 (trinta) dias, caso o (a) LOCADOR(A)
descumpra as obrigacfes pactuadas, sobretudo no que tange ao prazo de término
de construcéo/reforma/adaptacao do imovel;

a.l) O atraso injustificado superior a 30 (trinta) dias podera configurar inexecucéo
parcial do contrato, sujeitando-se a aplicagdo da sancao prevista na alinea “c”.

b) Multa compensatéria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor da proposta, no

caso de ilicitos administrativos ocorridos no chamamento publico, tais como:
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b.1) deixar de entregar a documentacdo completa exigida para participagdo no
certame;

b.2) deixar de atender as convocacdes da Equipe Técnica desta Pasta;

b.3) desistir da proposta, salvo por motivo decorrente de fato superveniente e aceito
pela Administragdo, ou nas hipéteses legalmente admitidas;

b.4) declarar falsamente o cumprimento dos requisitos de habilitacdo, sabendo ou
devendo saber que ndo os cumpre;

c) Multa compensatéria de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecucdao parcial ou total da obrigacdo assumida, podendo ser cumulada
com a multa moratdria, sobretudo no que tange a ndo entrega do imoével.

c.1) A multa compensatoéria que se refere ao caput desta alinea sera aplicada a
CONTRATADA na hipotese de a CONTRATANTE ter realizado as adaptacdes no
imovel, mas, porventura, a entrega do imovel ndo se concretize por fatos juridicos
supervenientes e alheios a vontade das partes;

c.2) Além da multa compensatéria acima explicitada, serd devido também ao
CONTRATANTE o ressarcimento do valor total gasto com as adaptacdes feitas pela
SECAD.

d) Multa compensatéria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor da proposta, em
caso de recusa injustificada em assinar o contrato ou retirar o instrumento
equivalente, dentro do prazo estabelecido pela Administracéo;

e) Multa compensatoria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor da proposta, caso
0 participante do chamamento venha a impedir, prejudicar, frustrar ou fraudar o
certame, ainda que o objetivo ndo seja consumado, ou caso 0 participante ou o
contratante apresente declaragdo ou qualquer outro documento falso do curso do
chamamento e ou da execuc¢ao do contrato.

17.5. O valor da multa podera ser compensado com 0S pagamentos a que a
contratada fizer jus.

17.6. Suspensdao temporéria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar
com a Secretaria da Administracdo, por prazo nédo superior a 2 (dois) anos, nos
seguintes casos:

| — de até 30 (trinta) dias, quando, aplicada a pena de adverténcia, o participante do

certame ou o contratado permanecer inadimplente;
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Il — de 31 (trinta e um) dias até seis meses:

a) quando o sancionado solicitar cancelamento de proposta apds sua entrega, salvo
motivo justificavel;

b) quando o participante do certame ndo atender a convocacdo da Equipe Técnica
desta Pasta, deixar de entregar documento a que estava obrigado ou fazé-lo de
forma incompleta, salvo se comprovada a boa-fé, decorrente de erro escuséavel.

[l — de seis meses a 12 (doze) meses:

a) quando o participante do certame recusar-se a assinar o contrato;

b) quando o contratado der causa a resciséo total ou parcial do contrato;

¢) quando o participante do chamamento ou o contratado j& tiver sido sancionado
por duas vezes com adverténcia ou multa;

d) quando o participante do chamamento ou o contratado ja tiver sido sancionado
com suspensao para licitar por periodo inferior;

IV — de 12 (doze) a 24 (vinte e quatro) meses:

a) quando a contratada der causa, dolosa ou culposamente, a paralisacéo do servico
ou obra sem justo motivo e prévia comunica¢do a Administracao;

b) em razdo da inexecucéo contratual, dolosa ou culposa, da qual resultem graves
prejuizos a Administracao;

c) quando a participante ou a contratada for reincidente em uma das hipéteses do
inciso lll, subitem 17.6 no periodo de 48 (quarenta e oito) meses, a contar da data
inicial da aplicagao da primeira sangao.

18. DAS DISPOSICOES FINAIS.

18.1. Os acordos estabelecidos entre as partes deverdo ser sempre por escrito,
ressalvados os casos determinados pela urgéncia, cujos acordos verbais devem ser
confirmados por escrito no prazo de até 72 (setenta e duas) horas.

18.2. Fica estabelecido o foro do municipio de Palmas - TO, como competente para
dirimir qualquer questao contratual, com renuncia expressa de qualquer outro que
as partes tenham ou venham a constituir.

18.3. Fazem parte integrante do presente Termo de Referéncia:

ANEXO | — Mapa de zoneamento da macrozona urbana — MU1

ANEXO Il — Plantas de Layouts

ANEXO Il - Minuta do Contrato
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Palmas, aos 25 de janeiro de 2024.

Elaborado por:

ALICE MILHOMEM ALMEIDA DA SILVA
Assistente Especializado Il

DORIS RAFAEL LEITE DE ARAUJO
Gerente de Logistica e Estudos Técnicos

Conferido por:

ELISSA MOARA LOUREIRO RIBEIRO
Diretora de Suporte ao PRONTO

GIORDANO BRUNO GOMES MILHOMEM REIS
Diretor de Logistica e Compras Corporativas

SIMONE MENDES DE MIRANDA ARRUDA ALBUQUERQUE
Diretora de Administragcéo e Financas

Aprovado por:

CLEOMAR ARRUDA SILVA
Superintendente de Administracdo e Financas

Autorizo, observados os aspectos legais, formais e éticos.

PAULO CESAR BENFICA FILHO
Secretario Estadual da Administracéo
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ANEXO | - MAPA DE ZONEAMENTO DA MACROZONA URBANA 1 - MU1
LEI COMPLEMENTAR N° 051, DE 02 DE OUTUBRO DE 2017 - DISPOE SOBRE A
REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE ARAGUAINA-TO.
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Figura “A”
LEGENDA:
| - Zona Mista Central — ZMC
Il - Zona Comercial e de Servigos — ZCS
lIl - Zona Residencial 1 — ZR1
IV - Zona Residencial 2 — ZR2
V - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS
VI - Zona de Apoio e Servigos — ZAS
VII - Zona da Orla do Lago —ZOL
VIII - Zonada Orlado Rio 1 —ZOR 1
IX - Zona da Orla do Rio 2 — ZOR 2
X - Zona de Adensamento Restrito — ZAR
XI - Zona Urbana de Expanséo — ZEX
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ANEXO Il - LAYOUTS
Os projetos da Unidade de Servico de Atendimento ao Cidaddo - PRONTO de
Araguaina devera considerar os ambientes distintos, exemplificados a seguir:
1. Area de Atendimento: guichés especificos para cada servico; area de espera
e circulacdo confortavel; area de recepcédo, com totens e mesas de autoatendimento;
area estimada para banheiros, masculino, feminino e PCD para atendimento ao

publico.
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Figura “B”
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2. Area de circulagdo restrita, destinada a setores administrativos, como:
refeitorio, servico operacional, sala multiuso, sala de reunido, sala de T.l, sala de

diretoria, salas administrativas propostas para Orgédos/Parceiros.
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Figura “C”
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OBSERVACAO: A minuta podera sofrer modificacdes tais como a alteracéo,
inclusé@o e/ou exclusdo de clausulas conforme as caracteristicas do imovel a
ser locado, da proposta da empresa, entre outros, bem como de eventuais

apontamentos decorrente da analise juridica a ser realizada oportunamente.

PROCESSO N° 2023/23000/001996
CONTRATO N° 12024

TERMO DE CONTRATO CELEBRADO
ENTRE O ESTADO DO TOCANTINS, POR
MEIO DA SECRETARIA DA
ADMINISTRACAO E ( ),
REFERENTE A LOCACAO DE IMOVEL.

O ESTADO DO TOCANTINS, pessoa juridica de direito publico interno,
com sede e foro nesta Capital, por intermédio da SECRETARIA DA
ADMINISTRACAO, inscrita no CNPJ/MF n° 26.894.022/0001-36, representada por
seu Secretario de Estado da Administragdo, PAULO CESAR BENFICA FILHO,
(QUALIFICACAO DO SECRETARIO), denominado CONTRATANTE, e
(QUALIFICACAO DA CONTRATADA), doravante denominada CONTRATADA,
resolvem celebrar o presente CONTRATO, elaborado de acordo com a Justificativa
n° _ /2024/DILOC, produzida pela area técnica, assim como a minuta examinada pela
ASSESSORIA JURIDICA DA PASTA, observadas as disposicdes das Leis n°
8.245/91 e n°® 14.133/21, bem como no Decreto Estadual n.° 6.606/23 mediante as

clausulas e condigbes seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente contrato tem por objeto a locacdo de imovel comercial,
localizado (DESCRICAO DAS CARACTERISITICAS DO IMOVEL), visando o uso
institucional para abrigar a Unidade de Servico de Atendimento ao Cidadao -
PRONTO - Araguaina/TO.
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CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULACAO

2.1 Vinculam-se ao presente contrato, independentemente de
transcricéo, o Termo de Referéncia, a Proposta de preco da CONTRATADA, o (Edital
da Licitacéo ou a Portaria de inexigibilidade de licitagdo, conforme o caso), bem como
0s demais autos do Processo Administrativo n® 2023/23000/001996.

CLAUSULA TERCEIRA - DA LICITACAO (Clausula cabivel apenas
em caso de licitagdo, nos termos do artigo 51 da Lei n.° 14.133/21)

3.1 A locacéo do imovel se deu por intermédio do Edital n° ,
autos do Processo n.° 2023/23000/001996, a que se vincula este contrato, além de
submeter-se, também aos preceitos de direito publico, aplicando-se-lhes,
supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as disposi¢des de direito

privado.
Ou:

CLAUSULA TERCEIRA - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAC}AO
(Clausula cabivel apenas em caso de néo realizacdo de licitagdo, nos termos do
artigo 74, inciso V c/c artigo 51 da Lei 14.133/21)

3.1 A presente contratacao tem fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
n° 14.133/2021, o qual permite a inexigibilidade de licitagao para a “locagao de imovel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas
caracteristicas de instalac6es e de localizacdo tornem necessaria a sua escolha,
desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacéo

prévia”’, consubstanciado na Justificativa n.° _ /2024/DILOC.
CLAUSULA QUARTA - DAS OB RIGAQ()ES DA CONTRATANTE

Constituem obriga¢cdes da Contratante:

4.1 Manter sob sua titularidade, a partir da entrega do imével as tarifas
publicas de energia, agua e esgoto do imovel;

4.2 Disponibilizar o acesso e verificacdo de informacdes e documentos
relacionados com a execucao do objeto contratual;
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4.3 Pagar pontualmente o valor pactuado pela locacdo e todas as
despesas relativas ao fornecimento de &gua e energia elétrica, taxa de lixo,
iluminacao publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

4.4 Notificar por escrito a Contratada acerca da necessidade de
execucado de obras no imével locado sob sua responsabilidade;

4.5 Permitir vistoria do imoOvel pela Contratada ou por seus
mandatarios, mediante prévia combinacao de dia e hora;

4.6 Exigir o cumprimento de todas as obrigacfes assumidas pela
Contratada, de acordo com as clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

4.7 Aplicar possiveis penalidades por descumprimento do pactuado na
contratacao, conforme dispde a Clausula Décima Terceira;

4.8 Ao término do periodo de locacdo ou em caso de rescisao
contratual, conforme previsdo estabelecida no item 6.8 da Clausula Sexta, a
Contratante podera pagar a Contratada, a titulo de indenizagdo, o valor apurado
correspondente aos reparos nhecessarios, com vista a restituicdo do imével nas
mesmas condi¢cdes que recebeu. O valor sera o resultado do comparativo entre os
Laudos de Vistoria Inicial e Final, excluidas do calculo as deterioracées decorrentes
de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forgca maior;

4.9 Contratante podera exercer o direito de retencédo do imovel locado
até que seja devidamente indenizado pela execucao:

a) De benfeitorias necesséarias, quando a Contratada, previamente
notificada, houver se recusado a realiza-las;

b) De benfeitorias uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se
incorporam;

4.10 Fiscalizar a execugao, mediante designacao de Gestor e Fiscal do
Contrato.

4.11 As adaptacOes para atendimento do layout do projeto serdo de

responsabilidade da Contratante.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

Constituem obriga¢cdes da Contratada:
5.1 Em caso de imovel em construcdo, 0 mesmo devera ser entregue
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conforme exposto no subitem 4.14 do Termo de Referéncia.

5.2 Em caso de imoOvel em construcéo, a Contratada ficara obrigada a
apresentar o termo de “Habite-se”, no momento da entrega definitiva do imével a que
se refere o item 6.4 da Clausula Sexta;

5.3 Manter, durante toda a execucao do Contrato, em compatibilidade
com as obrigagdes assumidas, todas as condicbes de habilitacdo e qualificagéo
exigidas na contratacao;

5.4 Pagar tributos que venham a recair sobre o imével locado, durante
todo o periodo de vigéncia do contrato, cujos valores ja estardo incluidos no preco
do aluguel pactuado;

5.5 Responder as notificacdes feitas pela Contratante acerca de
pedidos de reparacfes e autorizacdes de benfeitorias no imével locado, assim como
de defeitos anteriores a locagdo, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados do
primeiro dia util seguinte ao recebimento da notificagéo;

5.6 Responder pelos vicios anteriores a locacéao;

5.7 Fornecer recibos com a descricdo completa dos valores pagos pela
Contratante, vedada a quitacdo genérica;

5.8 Apresentar sempre que solicitado pela Contratante as certiddes de
regularidade juridica, fiscal, trabalhista e junto ao FGTS, além de outras que se
fizerem necessarias para comprovacao da aptiddo da Contratada;

5.9 Apresentar a Certiddo de Regularidade do Imovel a cada 12 (doze)
meses ou quando solicitado pela Contratante;

5.10 Informar a Contratante quaisquer alteracdes na titularidade do
imovel, inclusive com a apresentacdo da documentacao correspondente.

5.11 Realizar regularmente a manutencao corretiva e preventiva nas
dependéncias externas no imovel;

5.12 Indicar preposto para representa-la na relagdo contratual e
responder prontamente as solicitagdes da Contratante, pessoalmente ou mediante
telefone e e-mail ou qualquer outro meio eficiente para resolucéo de problemas, bem

como para esclarecimentos de davidas inerentes ao objeto contratual.
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CLAUSULA SEXTA — DO RECEBIMENTO, VISTORIA, OCUPACAO
E DEVOLUCAO DO IMOVEL.

6.1 De acordo com a legislacdo, devera ser realizada uma vistoria
prévia no imoével, sendo assinada por ambas as partes. O referido termo de Vistoria
ser& parte integrante do contrato, a fim de resguardar os direitos e obrigacdes das

partes contratantes;

6.2 O imdvel devera ser entregue com a infraestrutura adequada, em
perfeitas condigbes de funcionamento, desocupado e com as instalacées em pleno
funcionamento, para avaliagdo preliminar da SECAD.

6.3 Estando o imével adequado a todas as caracteristicas previstas no
chamamento, no Termo de Referéncia e apdés o saneamento de eventuais
pendéncias informadas pela éarea técnica da SECAD, serd emitido Termo de
Recebimento Provisério do Imével, momento em que a Secretaria da Administracao
poderd iniciar as adaptacdes necessarias conforme projeto e layout, definido pela
equipe técnica da SECAD.

6.4 A SECAD emitira Termo de Recebimento Definitivo do imével, apds
a realizacdo de todas as adaptacdes necessdrias a ocupacdo do imovel,
considerando 0 mesmo apto para sua ocupacao, momento em que comecara a
incidir a obrigacdo pelo pagamento dos alugueis.

6.5 Em caso de imGvel em construcao, o prazo maximo para a entrega
nas condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia, serd de 60 (sessenta) dias

corridos, contados a partir da assinatura do contrato.

6.6 A Contratante obriga-se a conservar o imével e devolvé-lo nas
mesmas condi¢des recebidas, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do

uso regular, observado a hipotese estabelecida no item 6.8 desta Clausula;

6.7 Ao término da locacdo sera processada vistoria de saida, firmando
conjuntamente o respectivo Termo de Vistoria de Devolugdo do Imovel, devendo
constar em termo especifico a ocorréncia de situacdo que impeca a restituicdo do
bem a Contratada, desde que o0 mesmo néo tenha contribuido para o impedimento

de restituicdo do imovel no prazo acordado.
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6.8 Quando da devolucdo do imével de que trata o item 4.8 da Clausula
Quarta ou em casos de rescisdo contratual mencionados na Clausula Décima
Segunda, visando a restituicdo do imovel, a Contratante podera efetuar o pagamento
a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria final a ser confrontado com o
termo de vistoria inicial, firmado no ato da entrega do imovel;

6.9 A indenizacdo tratada no item anterior, seréa feita com base na
Tabela SINAPI/TO, visto que a mesma € utilizada para elaboracdo de planilhas
orcamentarias desde o ano de 2013, por meio do Decreto n® 7.983, onde foi
regulamentada para a pesquisa de precos nas obras publicas, referenciando os
gastos a serem realizados nas licitacOes que envolvam

construcdo/reforma/adaptacao.
CLAUSULA SETIMA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

7.1 As benfeitorias necessarias realizadas pela Contratante, ainda que
ndo autorizadas pela Contratada, bem como as Uteis, desde que autorizadas, seréo
indenizaveis e permitirdo o exercicio do direito de retencao, em conformidade com o
disposto no artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cdédigo Civil;

7.2 As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis, no entanto, ao
término do periodo locaticio, poderdo ser levantadas pela CONTRATANTE, desde

gue sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.
CLAUSULA OITAVA - DO VALOR

8.1 A CONTRATANTE pagara a CONTRATADA, pela locacdo do
imovel o valor mensal de R$ (Por extenso), perfazendo valor total para

60 (sessenta) meses de R$ (Por extenso).

CLAUSULA NONA - DO PAGAMENTO E DOS EFEITOS
FINANCEIROS

9.1.0 valor do contrato devera contemplar todos os itens de custo da
locacéo, incluindo o valor relativo a locagao do imovel, taxas de condominio, fundos

de promocéo e propaganda e todos os tributos relacionados ao imével.
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9.2 O contrato s6 produzira efeitos financeiros, a partir da entrega
definitiva do imovel, estando-o efetivamente disponivel a ocupacédo pela SECAD,
momento em que comecara a incidir a cobranca do aluguel.

9.3 O pagamento sera efetuado em até 10 (dez) dias corridos do més
subsequente ao da utilizacdo do imével, observada o disposto no item anterior, por
depdsito bancario na conta corrente da CONTRATADA, contados a partir da emisséo

de recibo, e mediante atesto de servidor designado pelo Gestor da Pasta.
CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1 O contrato de locag&o podera ser reajustado com base no indice
Geral de Precos - Mercado — IGP-M, ou outro que venha a substitui-lo, desde que
observado o interregno minimo de 12 (doze) meses, contados a partir da data de
entrega do imével, desde que solicitado pela Contratada, o qual sera analisado pela
CONTRATANTE acerca da viabilidade da sua implementacdo, permitindo a

negociacao entre as partes.

10.2 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao preco médio de mercado para a presente locacgdo, fica
consignado que a Contratada aceita negociar adocado de preco compativel ao

mercado de locacdo no municipio que se situa o imovel.

10.3 O reajuste, decorrente de solicitacdo da Contratada, sera
formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com o momento de eventual
prorrogacéo de vigéncia, podendo, neste caso, serem feitos conjuntamente por meio

de termo aditivo.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1 A despesa resultante deste contrato correra a conta de dotacéo

orcamentéria consignada no programa: ( ),

elemento de despesa ( ), fonte ( ), conforme consta na

Declaragdo Orcamentéaria n.° ( ).
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO DO CONTRATO

12.1 A Contratante podera rescindir administrativamente o contrato nas
hipéteses elencadas no artigo 137 da Lei n.° 14.133/21, assim como no artigo 106,
Inciso Ill, paragrafo 1° da referida norma, ficando consignado neste ato que a
Contratada reconhece o0s direitos da Administracdo em caso de rescisdo

administrativa;

12.2 A Contratada podera rescindir o contrato nas hipéteses elencadas
no paragrafo 2° do artigo 137 da Lei n.° 14.133/21;

12.3 Deveréo ser observadas ainda as hipoteses de rescisdo contidas
na Lei n°® 8.245/91.:

PARAGRAFO UNICO: Em caso de rescisdo contratual, o imével sera
devolvido pela Contratante a Contratada nas mesmas condicbes de higiene e
habitabilidade em que o recebeu, conforme Laudo de Vistoria integrante do contrato,
ressalvados os desgastes naturais decorrentes de uso normal, mediante quitacéo da
Contratada, observada a disposicdo contida no item 6.8 da Clausula Sexta deste

contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS E DAS MULTAS

13.1 A CONTRATADA ficara sujeita as sancdes e infracdes previstas
na legislacdo em vigor, em especial, o art. 155 e 156 da Lei n° 14.133/2021 e do art.
317 e seguintes do Decreto Estadual n® 6.606/23, sem prejuizo das punicdes
previstas no contrato e das demais cominagdes legais.

13.2 No caso de inadimplemento de suas obrigacdes, o0 participante do
chamamento/contratado estara sujeito, sem prejuizo das sancdes legais na esfera
civil e na criminal, as seguintes penalidades aplicadas isolada ou cumulativamente:

13.3 Adverténcia: por faltas leves, assim entendidas como aquelas
decorrentes do descumprimento das regras do Termo de Referéncia e de suas
obrigacdes pelo participante/contratado, desde que néo fique evidenciada a ma-fé,

ndo acarretem prejuizos financeiros, patrimoniais e/ou orgamentarios a8 SECAD, bem
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como nao resultem de ato de improbidade,;

13.4 Multas, estipuladas na forma a sequir:

a) Multa moratoria de até 10% (dez por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor mensal da contratacéo, até o limite de 30 (trinta) dias, caso
a Contratada descumpra as obrigacdes pactuadas, sobretudo no que tange ao prazo
de término de construcdo/reforma/adaptacdo do imével;

a.1l) O atraso injustificado superior a 30 (trinta) dias podera configurar
inexecucao parcial do contrato, sujeitando-se a aplicacdo da sancdo prevista na
alinea “c”.

b) Multa compensatoria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor da
proposta, no caso de ilicitos administrativos ocorridos no chamamento publico, tais
como:

b.1) deixar de entregar a documentacdo completa exigida para
participacdo no certame;

b.2) deixar de atender as convocacdes da Equipe Técnica desta Pasta,;

b.3) desistir da proposta, salvo por motivo decorrente de fato
superveniente e aceito pela Administracao, ou nas hipéteses legalmente admitidas;

b.4) declarar falsamente o cumprimento dos requisitos de habilitacéo,
sabendo ou devendo saber que ndo os cumpre;

¢) Multa compensatoria de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecucgao parcial ou total da obrigacdo assumida, podendo
ser cumulada com a multa moratéria, sobretudo no que tange a ndo entrega do
imovel.

c.1) A multa compensatoria que se refere ao caput desta alinea sera
aplicada a CONTRATADA na hipotese de a CONTRATANTE ter realizado as
adaptacdes no imovel, mas, porventura, a entrega do imével ndo se concretize por
fatos juridicos supervenientes e alheios a vontade das partes;

c.2) Além da multa compensatéria acima explicitada, sera devido
também ao CONTRATANTE o ressarcimento do valor total gasto com as adaptacdes
feitas pela SECAD.

d) Multa compensatéria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor da

proposta, em caso de recusa injustificada em assinar o contrato ou retirar o
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instrumento equivalente, dentro do prazo estabelecido pela Administragao;

e) Multa compensatoria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor da
proposta, caso o participante do chamamento venha a impedir, prejudicar, frustrar
ou fraudar o certame, ainda que o0 objetivo ndo seja consumado, ou caso 0O
participante ou o contratante apresente declaracdo ou qualquer outro documento
falso do curso do chamamento e ou da execug¢ao do contrato.

13.5. O valor da multa podera ser compensado com 0s pagamentos a
gue a contratada fizer jus.

13.6. Suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e
impedimento de contratar com a Secretaria da Administracao, por prazo nao superior
a 2 (dois) anos, nos seguintes casos:

| — de até 30 (trinta) dias, quando, aplicada a pena de adverténcia, o
participante do certame ou o contratado permanecer inadimplente;

Il — de 31 (trinta e um) dias até seis meses:

a) quando o sancionado solicitar cancelamento de proposta apds sua
entrega, salvo motivo justificavel,

b) quando o participante do certame ndo atender a convocacao da
Equipe Técnica desta Pasta, deixar de entregar documento a que estava obrigado

ou fazé-lo de forma incompleta, salvo se comprovada a boa-fé, decorrente de erro

escusavel.
lIl — de seis meses a 12 (doze) meses:
a) quando o participante do certame recusar-se a assinar o contrato;
b) quando o contratado der causa a rescisdo total ou parcial do
contrato;

¢) quando o participante do chamamento ou o contratado ja tiver sido
sancionado por duas vezes com adverténcia ou multa;

d) quando o patrticipante do chamamento ou o contratado ja tiver sido
sancionado com suspensao para licitar por periodo inferior;

IV — de 12 (doze) a 24 (vinte e quatro) meses:

g)/

a) quando a contratada der causa, dolosa ou culposamente,

g)/

paralisacdo do servico ou obra sem justo motivo e prévia comunicacéo

Administracéo;
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b) em razdo da inexecucédo contratual, dolosa ou culposa, da qual
resultem graves prejuizos a Administracao;

c) quando a participante ou a contratada for reincidente em uma das
hipéteses do inciso lll, no periodo de 48 (quarenta e oito) meses, a contar da data

inicial da aplicagao da primeira sangao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA- DA VIGENCIA.

14.1 O prazo de vigéncia do Contrato serd de 60 (sessenta) meses,
podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitando a vigéncia maxima decenal,
conforme Art. 107 da Lei n® 14.133/2021, contados a partir da publicacdo do seu
extrato no Diario Oficial do Estado do Tocantins, observados o disposto no artigo 106

da referida norma.
CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAQAO

15.1 O presente contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de

alienacao do imovel locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245/91.

PARAGRAFO UNICO: Para que se possa fazer valer em face de
terceiros eventual a cldusula de vigéncia no caso de alienagdo do imovel, a
Contratante levara o presente contrato de locacao a registro no Cartorio de Registro

de Imdéveis competente, nos termos do artigo 167, inciso |, n.° 3 da Lei n.° 6.015/73.
CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICAGCAO

16.1 A Contratante providenciara a publicacdo do extrato resumido do
contrato, no Diario Oficial do Estado, no prazo estabelecido na Lei n° 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA SETIMA- DA ALTERACAO

17.1 O presente contrato podera ser alterado, mediante as devidas

justificativas, nas formas e condi¢des previstas na Lei n°® 14.133/21.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

18.1 A gestdo e fiscalizacdo deste Contrato ficard& a cargo dos
servidores designados por meio de portaria a ser publicada no Diario Oficial do
Estado, para a realizagdo do acompanhamento e a fiscalizacdo da execucao dos
servicos, anotando em registro proprio as falhas detectadas e comunicando a
CONTRATADA acerca de eventuais ocorréncias e/ou quaisquer fatos que, a seu

critério, exijam medidas corretivas por parte da mesma.
CLAUSULA DECIMA NONA- DO FORO

19.1 Fica eleito o foro da Capital do Estado do Tocantins — Vara dos
Feitos das Fazendas e Registros Publicos, com renincia expressa a outros, por mais

privilegiados que forem para dirimir quaisquer questdes oriundas deste Contrato.
CLAUSULA VIGESIMA — DAS DISPOSIGCOES FINAIS

20.1 Para efeito do que consta no artigo 8° da Lei n° 8.245/91, na
hip6tese em que as CONTRATANTE ndo manifestar interesse em adquirir o imovel
locado, fica desde ja acertado, que para o caso de sua alienacdo ou cessao a
terceiros, permanecera vigente o presente contrato de locacdo, de acordo com

disposto na Clausula Décima Quinta.

20.2 No caso de incéndio ou eventos desta natureza, assim como na
ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior ou caso fortuito que impeca a
utilizacdo parcial ou total do imovel ora locado, por parte da CONTRATANTE, podera

esta, alternativamente:

a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes advindas
do contrato, obrigando-se a CONTRATADA a prorrogar o prazo de locacdo pelo
tempo equivalente a realizacdo das obras de restauracdo ou pelo tempo

correspondente ao impedimento do uso;

b) considerar rescindido o presente contrato, sem que assista qualquer
direito a indenizacdo a CONTRATADA.
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20.3 E, por estarem de pleno acordo, lavrou-se o presente termo, que,
depois de lido e achado conforme, sera assinado pelos representantes das partes

de forma digital.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO, em Palmas/TO.

PAULO CESAR BENFICA FILHO
Representante da Contratada Secretario de Estado da Administracéo
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PAULO CESAR BENFICA FILHO
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CLEOMAR ARRUDA SILVA
617.666.311-34
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ELISSA MOARA LOUREIRO RIBEIRO
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25/01/2024 10:17:34
LOGIN E SENHA
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